Stadtrat Koblenz, den 28.07.2025

Sitzung am 08.09.2025

Bebauungsplan ,,Klostergut Jakobsberg“, Stadt Boppard

Zusammenfassung der bis zum 29.03.2025 eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Blrgerbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB sowie der frihzeitigen Behtrdenbeteiligung geman
8 4 Abs. 1 BauGB vom 17.02.2025 bis einschlief3lich 29.03.2025
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Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen

Beteiligungsverfahren nach § 3 (1) BauGB

keine

Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB

10.

Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund, Schreiben vom 04.03.2025
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Fontainengraben 200, 53123 Bonn, Schreiben vom 26.02.2025

Deutscher Wetterdienst, Frankfurter Stral3e 135, 63067 Offenbach am Main, Schreiben vom
11.03.2025

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald -Osteifel, Montabaur, Bahnhofstralle
22, 56410 Montabaur, Schreiben vom 17.03.2025

Handelsverband Siidwest e.V., Geschéftsstelle Neustadt, Agyptenpfad 18, 67433 Neustadt,
Schreiben vom 11.03.2025

Handwerkskammer Koblenz, Friedrich-Ebert-Ring 33, 56068 Koblenz, Schreiben vom
28.03.2025

Kreisverwaltung Rhein-Hunsrlck-Kreis, FB 16 Gesundheitsamt, HullstraRe 13, 55469 Sim-
mern, Schreiben vom 19.03.2025

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Koblenz, Hofstral3e 257a,
56077 Koblenz, Schreiben vom 26.02.2025

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Peter Kléckner Stral3e 3, 56073 Koblenz, Schrei-
ben vom 28.03.2025

Verbandsgemeindeverwaltung Loreley, FB 2 Natirliche Lebensgrundlagen und Bauen,
Friedrichstral3e 12, 56338 Braubach, Schreiben vom 27.02.2025

Die Inhalte dieser Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach 8§ 4 (1) BauGB sind in der An-
lage aufgefihrt.
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Stellungnahmen zur Kenntnisnahme

A) Offentlichkeit / Abwagungsergebnis / Beschlussempfehlung im Beteiligungsverfah-
ren nach 8 3 (1) BauGB
Keine

B) Behdrden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange (8 4 (1) BauGB)

1. Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Sidwest, Poststralle 20-28,
55545 Bad Kreuznach, Schreiben vom 26.02.2025

2. Eisenbahn-Bundesamt, Griilingsstraf3e 4, 66113 Saarbriicken, Schreiben vom 17.03.2025

3. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Niederber-
ger Hohe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 04.03.2025

4, Kreisverwaltung Rhein-Hunsriick-Kreis, Abt. Untere Bauaufsichtsbehérde / Brandschutz,
Ludwigstral3e 3-5, 55469 Simmern, Schreiben vom 11.04.2025

5.  Kreisverwaltung Rhein-Hunsriick-Kreis, Abt. Untere Wasserbehorde, Ludwigstrale 3-5,
55469 Simmern, Schreiben vom 09.04.2025

0. Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Emy-Roeder-Straf3e 5, 55129 Mainz, Schreiben vom
27.03.2025

7. Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach, Eberhard-Anheuser-StralRe 4, 55543 Bad Kreuz-
nach, Schreiben vom 26.03.2025

8. RheinHunsriick Wasser Zweckverband, Gallscheider StralRe 1, 56281 Doérth, Schreiben vom
28.02.2025

a) Abwagungsergebnis /Beschlussempfehlung
Die Anregungen aus den Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB
werden zur Kenntnis genommen.

Be- [] einstimmig  [] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

schluss: beschlossen

Enthaltungen, Gegenstimmen
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b) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung im Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB

Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung
Siudwest, Poststraflle 20-28, 55545 Bad Kreuznach, Schreiben
vom 26.02.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen so-
wie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Pla-
nung nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Die aktuellen Plane sind unter https://trassenauskunftkabel.tele-
kom.de/start.html ersichtlich und jederzeit einsehbar.

Die Aufwendungen der Telekom miissen bei der Verwirklichung des
Bebauungsplans so gering wie mdglich gehalten werden. Deshalb bit-
ten wir, unsere Belange wie folgt zu bericksichtigen:

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen:

In allen StralRen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende
Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,3 m fir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Baume, un-
terirdische Leitungen und Kanale® der Forschungsgesellschaft fiir Stra-
Ben- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013; siehe insbesondere Ab-
schnitt 6, zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch die Baum-
pflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekom-
munikationslinien der Telekom nicht behindert werden.

Die Hinweise zu den im Planbereich befindlichen Telekommunika-
tionslinien werden zur Kenntnis genommen.

Da sich an den bestehenden Verkehrsflachen aktuell nichts &ndern
wird, besteht aus stadtebaulicher Sicht keine Notwendigkeit zur
Aufnahme einer regelnden Festsetzung.

Die im Planbereich verorteten Telekommunikationslinien liegen
stidlich des Hauptgebaudes. Es erfolgt eine nachrichtliche Uber-
nahme der Linien innerhalb der Planzeichnung. Da in diesem Be-
reich keine Veranderungen erfolgen, sind Beeintrachtigung der Te-
lekommunikationslinien voraussichtlich nicht zu erwarten.

Sofern sich die Versorgung mit zusatzlicher Telekommunikati-
onsinfrastruktur &ndern sollte, wird der Bauherr sich rechtzeitig mit
der zustandigen Stelle in Verbindung setzen.

Auf Ebene des Bebauungsplanverfahrens besteht kein weiterge-
hender planerischer Handlungsbedarf.

Die Stellungnahme sollte insgesamt zur Kenntnis genommen wer-
den.
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Zur Versorgung mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Tele-
kom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet
und aul3erhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen
oder lhnen bekannten MaRnahmen Dritter im Bereich folgender Stra-
3en stattfinden werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem Stral3enbau und den Baumal3nahmen der
anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalRnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen
Telekom Technik GmbH unter dem im Briefkopf genannten Adresse so
frh wie moglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich an-
gezeigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden
eine Versorgung des Neubaugebietes mit Telekommunikationsinfra-
struktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile ei-
ner koordinierten ErschlielBung sowie einer ausreichenden Planungssi-
cherheit moglich ist. Wir bitten daher sicherzustellen, dass

- fir den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieRungsge-
biet die ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der
kinftig gewidmeten Verkehrswege mdoglich ist,

- entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit ei-
nem Leitungsrecht zu belasten festgesetzt werden und im zweiten
Schritt eine beschrankte personliche Dienstbarkeit im Grundbuch zu-
gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, mit folgendem
Wortlaut eingetragen wird: "Beschrankte persdnliche Dienstbarkeit fiir
die Telekom Deutschland GmbH, Bonn, bestehend in dem Recht auf
Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von Telekommunika-
tionslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschréankung."”

- der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im
erforderlichen Umfang Flachen fur die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgeh&ausen auf privaten Grundsticken zur Verfigung zu stellen
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und diese durch Eintrag einer beschrankten personlichen Dienstbar-
keit zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz Bonn, im
Grundbuch kostenlos zu sichern,

- eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der
Dimensionierung der Leitungszonen vorgenommen wird und eine Ko-
ordinierung der TiefbaumalRnahmen fur Straf3enbau und Leitungsbau
durch den ErschlielBungstrager erfolgt,

- die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur
in Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Eisenbahn-Bundesamt, Grilingsstrafie 4, 66113 Saarbriicken,
Schreiben vom 17.03.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ihr Schreiben ist am 26.02.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt einge-
gangen und wird hier unter dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich
danke lhnen fiir meine Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange. Das
Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehorde fir
die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfra-
struktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift als Trager 6ffentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vor-
haben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisenbahnver-
kehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden vom Vorhaben
.Klostergut Jakobsberg“ der Stadt Boppard beriihrt. Das Plangebiet
liegt in der Nahe der Eisenbahnstrecke 2630, Kéln Hbf - Koblenz- Bin-
gen (Rhein) Hbf, W 166 (ca. in Héhe von Bahn-km 107,5).

Mdogliche Blendwirkungen beim Triebfahrzeugpersonal sowie die Ver-
falschung von Signalbildern sind wahrend der Errichtung und des Be-
triebs von Photovoltaikanlagen génzlich auszuschlieZen.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die Betei-
ligung der Infrastrukturbetreiberin DB InfraGo AG als Tragerin 6ffentli-
cher Belange Uber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region
Mitte, KarlstraRe 6, 60329 Frankfurt am Main, E-Mail-Adresse:
baurecht-mitte@deutschebahn.com empfohlen. Denn das Eisenbahn-
Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit der mir vorgelegten Planungen
aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Der Geltungsbereich befindet sich in einer Entfernung von ca.
750 m Luftlinie gen Norden zur néchstgelegenen Bahnlinie auf ei-
nem Plateau oberhalb des Bopparder Hamm. Eine direkte Sichtbe-
ziehung ist nicht gegeben, zumal zwischen Bahnlinie und Geltungs-
bereich Waldflachen mdgliche Sichtbeziehungen verhindern. Eine
Betroffenheit der Eisenbahnstrecke kann daher sicher ausge-
schlossen werden. Ebenfalls ist eine planungsrelevante Betroffen-
heit des Plangebiets durch die Bahnlinie nicht ersichtlich.

Innerhalb der textlichen Festsetzungen wurde bereits ein Hinweis
zur Vermeidung von Blendwirkungen aufgenommen, sodass die
Belange des Eisenbahn-Bundesamtes dahingehend bereits be-
ricksichtigt wurden.

Die Stellungnahme sollte insgesamt zur Kenntnis genommen wer-
den.
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Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion
Landesarchéologie, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz,
Schreiben vom 04.03.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Planungsinhalte Arch&ologische - Fundstellen benachbart

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 19.08.2024
(Vorabstimmung). Der dort gedulRerte archéologische Sachverhalt ist
unverandert. Hinsichtlich der Bereiche aul3erhalb der Planflachen 4
und 7 sind unsere Belange durch die Textfestsetzung, Abschnitt D, Ab-
satz "Archéologie", Seite 8 berlcksichtigt. Die in den Flachen 4 und 7
am 19.08.2024 geforderten Sondagen zur bauvorbereitenden Klarung
des archéaologischen Sachstandes stehen noch aus. Wir empfehlen
hier eine mdglichst friihzeitige Abstimmung des Sondagetermins.

Uberwindung / Forderung: Sachstandsermittlung durch Sondage
Erlauterungen zu archaologischem Sachstand Archéaologische Fund-
stellen benachbart: In der N&ahe des angegebenen Planungsbereiches
sind der Direktion Landesarchéologie archaologische Fundstellen be-
kannt. Unser Forschungsstand basiert - je nach Lage des Plangebietes
- auf Einzelfundmeldungen, der Auswertung von Altgrabungen, Luftbil-
dern, Gelandemodellen und/ oder Begehungen. Die tatsachliche Aus-
dehnung eines archéaologischen Befundkomplexes lasst sich anhand
dieser Uberwiegend auf Oberflacheninformationen basierenden Kennt-
nisstandes nicht belastbar bestimmen. Daher besteht der dringende
Verdacht, dass auch innerhalb des Planungsbereiches archéologische
Befunde und Funde vorhanden sind.

Erlauterung Uberwindungen / Forderungen

Sachstandsermittlung durch Sondage:

Die Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz fordert in dem
Uberplanten Gelande eine fachgerechte Sachstandsermittlung, um Art
und Umfang der ggf. vorhandenen archdologischen Befunde festzustel-
len. Diese erfolgt in Form von Baggersondagen. Hierbei wird durch Mit-
arbeiter der Landesarchaologie ermittelt, ob im Plangebiet archéologi-
sche Funde und Befunde vorhanden sind und inwieweit diese durch das
Vorhaben beeintrachtigt werden. Die Kosten dieser Sachstandsermitt-
lung sind gemal 8§21 Abs. 3 DSchG RLP durch den Verursacher zu
tragen. Das Ergebnis der Untersuchung wird dem Vorhabentréger von
Seiten der Landesarchéologie schriftlich mitgeteilt.

Von Seiten des Bauherrn wurde das Gesprach mit der GDKE ge-
sucht, um den genauen Umfang und den Zeitrahmen der geforder-
ten Sondage zu klaren. Um die Umsetzung der Forderung sicher-
zustellen, wird ein entsprechender Hinweis redaktionell in den Plan-
unterlagen der Entwurfsfassung aufgenommen. Von Seiten des
Bauherrn wurden geotechnische Bohrungen beauftragt, um den
Untergrund unter dem bestehenden Parkplatz zu untersuchen.

Im Ergebnis bleibt festzuhalten, dass der gesamte Bereich bis auf
das Felsniveau mit Auffilimaterial versehen ist. Aufgrund dieser
Gegebenheiten ist es sehr unwahrscheinlich, dass archéologische
Funde in diesem Bereich vorliegen.

Fur das Planverfahren ergeben sich hierzu keine weiteren abwa-
gungsrelevanten Erkenntnisse, die auf Ebene des Bebauungsplan-
verfahren bertcksichtigt werden miussten, sodass die Stellung-
nahme zur Kenntnis genommen werden sollte.
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Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlie3lich auf die Belange der
Direktion Landesarché&ologie. Eine Stellungnahme der Direktion Lan-
desarchéaologie, Referat Erdgeschichte (erdgeschichte@gdke.rlp.de)
sowie der Direktion Landesdenkmalpflege (geschaeftsstelle-prakti-
schedenkmalpflege@gdke.rlp.de) muss gesondert eingeholt werden.

4 Kreisverwaltung Rhein-Hunsrick-Kreis, Abt. Untere Bauauf- Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
sichtsbehotrde / Brandschutz, Ludwigstralie 3-5, 55469 Sim-
mern, Schreiben vom 11.04.2025

Fir die konkrete Umsetzung der Planung ist nachfolgendes zu beach- | Zum Thema Brandschutz befindet sich bereits ein Hinweis in den
ten: textlichen Festsetzungen, der um die im Schreiben vom 11.04.2025
1. Im Brandfall muss eine wirksame Brandbekdmpfung gewéhrleistet | neu aufgefiihrten Punkte redaktionell erganzt wird.

sein. Eine ausreichende Loschwassermenge muss zur Verfigung ste-
hen. Die bereitzustellende Léschwassermenge ist nach dem Arbeits- | Die Stellungnahme wird dementsprechend zur Kenntnis genom-
blatt W 405 des DVGW-Regelwerkes, Ausgabe Feb. 2008, zu bestim- | men.

men. (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.).
Fur Gewerbegebiete ist eine Loschwassermenge von mind. 1.600 I/min
(26,7 I/s) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung zu stellen.
2. In Absténden von héchstens 150 m sind Hydranten flir Feuerlésch-
zwecke (DIN EN 14339 bzw. DIN EN 14384) anzuordnen.

3. Fur die Abmessungen von Wendemdglichkeiten in Stichstral3en sind
mindestens die Male der ,Richtlinie fiir die Anlage von StadtstralRen -
RAStO6-" anzuwenden. Als Feuerwehrfahrzeug ist ein (H)LF 20 (DIN
14 530, Teil 11) mit einer L&nge von 8,60 m zu Grunde zu legen.

4. Zur Gestaltung der Flachen fir die Feuerwehr auf dem Grundstlck
(Zugange, Zufahrten, Aufstellflachen und Bewegungsflachen) ist die
.Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr" (VV des Ministeriums der
Finanzen, ,Einfihrung von technischen Regeln als Technische Baube-
stimmungen") anzuwenden. Die in der VV enthaltenen Anlagen 7.4/1
und 7.4/2 sind zu beachten. Die Festlegung der Flachen fiur die Feuer-
wehr ist mit der Brandschutzdienststelle abzustimmen.

5. Flachen fir die Feuerwehr sind standig freizuhalten und durch Hin-
weisschilder zu kennzeichnen. Die Hinweisschilder miissen der DIN
4066 entsprechen und eine Gréf3e von mindestens B/H - 594/210 mm
haben und von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus erkennbar sein.

6. Sperrvorrichtungen (Sperrbalken, Ketten, Sperrpfosten) sind an Zu-
wegungen oder in Zu- oder Durchfahrten nur zulassig, wenn sie von der
Feuerwehr gedffnet werden kdnnen (Verschlusseinrichtungen geman
DIN 14925, ansonsten Vorrichtungen nicht dicker als 5 mm).
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Kreisverwaltung Rhein-Hunsruck-Kreis, Abt. Untere Wasser-
behdrde, Ludwigstralle 3-5, 55469 Simmern, Schreiben vom
09.04.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Boppard, Ortsteil Boppard, beabsichtigt durch Ausweisung
des BPlan Gebietes ,Klostergut Jakobsberg“ die bauplanungsrechtli-
chen Voraussetzungen zur Festsetzung eines Sondergebiets zu stel-
len. Die Planunterlagen wurden vom Ingenieurbiiro Kocks Ingenieure,
Stegemannstralle 32-38, 56068 Koblenz, erstellt. Eine Beteiligung er-
folgt hier gemaf § 4 Abs. 1 BauGB.

Als Untere Wasser- und Bodenschutzbehérde nehmen wir zu oben ge-
nannten Vorhaben wie folgt Stellung. Gegen das oben bezeichnete Vor-
haben bestehen aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtli-
cher Sicht nach derzeitiger Planung keine Bedenken, Wenn nachfol-
gende Hinweise/ Klarstellung beachtet werden.

Hinweis / Klarstellung:

Wir bitten darum den in der Begriindung unter dem Punkt 4.5, 1. Ab-
satz, letzter Satz, sowie der Tabelle 1 unter dem Punkt 5. gemachte
Aussage hinsichtlich der genannten ,Ablagerung“ im Zusammenhang
mit Abwasser zu prazisieren. Wo kénnen bei Flachen mit der Zweckbe-
stimmung ,,Abwasser” Ablagerungen zum Tragen?

Der Hinweis bzw. die Klarstellung der unter dem Pkt. 4.5 gemachte
Aussage hinsichtlich der genannten Ablagerung beruht auf einem
Missverstandnis.

Innerhalb der Planzeichnung wurde unter dem Oberbegriff ,Flache
fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasser-
beseitigung sowie flr Ablagerungen®eine Flache allein mit der kon-
kreten Zweckbestimmung Abwasser festgesetzt. Dabei handelt es
sich hierbei um das Planzeichen 7 der Planzeichenverordnung von
1990. Der dort u.a. aufgefuhrte Begriff ,Ablagerung“ ergibt sich so-
mit aus der Bezeichnung des Planzeichens und stellt keine tatsach-
liche Ablagerung vor Ort dar.

Es erfolgt eine redaktionelle Anpassung der Bezeichnung (Strei-
chung des Wortes Ablagerung) in der Begriindung, um weitere
Missverstandnisse zu vermeiden.

Die Bezeichnung des Planzeichens innerhalb der Planzeichnung
bleibt jedoch unveréandert, da es sich hier um einen feststehenden
Begriff der Planzeichenverordnung handelt. Durch die Zweckbe-
stimmung Abwasser ist die Konkretisierung der Nutzung bereits
ausreichend beschrieben.

Landesamt fir Geologie und Bergbau, Emy-Roeder-Straf3e 5,
55129 Mainz, Schreiben vom 27.03.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB) werden zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregun-
gen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 20.08.2024 (Az.: 33240-
0733-24/V1), die auch fur die Anderungen weiterhin ihre Guiltigkeit be-
halt.

Boden und Baugrund

— allgemein:

Die in der Stellungnahme angesprochenen Inhalte zum Bergbau,
Boden und Baugrund sowie Geologiedatengesetz sollten zur
Kenntnis genommen und befinden sich bereits innerhalb der textli-
chen Festsetzungen, hier Hinweise.
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Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Nor-
men sowie die Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersu-
chungen in den Textlichen Festsetzungen unter den Hinweisen werden
fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe:

Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Einwande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung
bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersu-
chungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermitt-
lung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal
Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-
Pfalz unter https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfigung. Weitere Informatio-
nen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetseiten
sowie im Fragenkatalog unter https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/
geologiedatengesetz/fag-geoldg.html

7 Landesbetrieb Mobilitdt Bad Kreuznach, Eberhard-Anheuser- | Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden.
Strale 4, 55543 Bad Kreuznach, Schreiben vom 26.03.2025

gemal den vorliegenden Unterlagen dient die Bauleitplanung der Stadt
Boppard der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Festsetzung eines Sondergebietes ,Hotel-/ Freizeit-/Golfressort” im
nordoéstlichen Teilbereich der Stadt auf dem Gelande des Hotels ,Klos-
tergut Jakobsberg*.

Das Plangebiet wird verkehrlich im Zuge der freien Strecke Uber die
KreisstralBe K 124 (im Zustandigkeitsbereich des benachbarten regio-
nalen Landesbetriebes Mobilitdit Cochem-Koblenz/Kreis Mayen-Kob-
lenz/Verbandsgemeinde Rhein-Mosel als K 78 bezeichnet) und von
dieser ausgehend augenscheinlich Giber zwei Zufahrten erschlossen.

Gegen die geplanten Erweiterungs-/Umnutzungsmafinahmen auf dem
Gelande bestehen aus Sicht unseres LBM Bad Kreuznach keine grund-
legenden Einwande. Unsere Zustimmung zur vorliegenden Bauleitpla-
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nung wird hiermit unter Beachtung der nachfolgend auf-gefiihrten Be-
dingungen in Aussicht gestellt:

- Fur die im nordlichen Bereich des Plangebietes vorgesehenen bauli-
chen MafRnahmen greifen grundsatzlich die anbaurechtlichen Vorschrif-
ten des Landesstral3engesetzes (LStrG), das in Rheinland-Pfalz gleich-
ermal3en fur Kreisstralen anzuwenden ist.

So unterliegt die Errichtung von Hochbauten innerhalb einer Bauver-
botszone der Kreisstral3e von 15 Metern, gemessen ab dem aul3eren
befestigten Fahrbahnrand, einem grundsatzlichen Bauverbot; dariber
hinaus bedarf eine Errichtung, wesentliche Anderung oder wesentlich
andersartige Nutzung baulicher Anlagen innerhalb einer Baubeschréan-
kungszone von 30 Metern der Zustimmung unserer Stral3enbaube-
horde.

Die Erteilung einer Ausnahmegenehmigung bzw. eine Zustimmung fur
einzelne MalRnahmen kdnnen wir an dieser Stelle in Aussicht stellen,
allerdings hat der Vorhabentrager bei den einzelnen vorgesehenen
Baumafinahmen in eigener Zustandigkeit zu prifen, inwieweit durch die
Vorhaben die Belange der Richtlinien fir passiven Schutz an Straf3en
durch Fahrzeug-Riickhaltesysteme (RPS, Ausgabe 2009) berthrt wer-
den. Die dort definierten Sicherheitsabstande sind losgelost von der zu-
vor beschriebenen Bauverbots- und Baubeschrankungszone einzuhal-
ten.

Sollte der Vorhabentréager beabsichtigen, diese Abstédnde zu unter-
schreiten, hatte dies zur Folge, dass zum Schutz der Verkehrsteilneh-
mer im Zuge der Kreisstral3e oder gegebenenfalls auch zum Schutz der
Nutzer der herzustellenden baulichen Anlagen Absicherungsmafnah-
men in Form von Schutzplanken errichtet werden missten. Die Kosten
fur deren Installation, Unterhaltung und Erneuerung wéaren vollumféng-
lich durch diesen zu tragen. Da es sich um eine verkehrssicherheitsre-
levante Fragestellung handelt, ist bei allen die RPS tangierenden Punk-
ten Einvernehmen mit unserer StraRenbaubehérde herzustellen.

Bezlglich der verkehrlichen ErschlieBung der einzelnen Plangebiets-
bereiche von der K 124 aus tiber mindestens zwei Zufahrten weisen wir
darauf hin, dass die Nutzung von Zufahrten oder Zugdngen zu einer

Die Einhaltung der anbaurechtlichen Vorschriften, hier fir Kreisstra-
Ben, nach LStrG wurden durch die nachrichtliche Darstellung der
Bauverbotszone in der Planzeichnung bereits berticksichtigt. Eben-
falls befindet sich hierzu ein Hinweis in den textlichen Festsetzun-
gen zur Einhaltung der entsprechenden Vorschriften.

Aktuell sind keine HochbaumafRnahmen entlang der Verkehrsfla-
che vorgesehen, die Auswirkungen auf die KreisstralRe haben
konnten. Sollten hier im Laufe der Zeit bauliche Ma3hahmen vor-
gesehen werden, welche die Zustimmung / das Einvernehmen des
LBM bedurfen, dann wird sich der Bauherr mit der Behérde in Ver-
bindung setzen.

11
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Kreisstral3e aul3erhalb der zur Erschlielung der anliegenden Grundsti-
cke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt dem stra3enrechtlichen Son-
dernutzungsrecht unterliegt und einer Erlaubnis unseres LBM bedarf;
dabei obliegt es dem Vorhabentrager dafir Sorge zu tragen, dass die
Zufahrtsbereiche zur Kreisstral3e verkehrssicher ausgebildet sind.

Um im weiteren Verfahren Uber die Erteilung einer erforderlichen Son-
dernutzungserlaubnis gemaf der 88 41, 43 und 47 LStrG entscheiden
zu konnen, bendtigen wir fir den Bereich aller bestehenden Zufahrten
Detailplanunterlagen wie folgt:

- Lageplan mit Eintragung der Trassierungselemente der Zufahrtsbe-
reiche (Radien, Querschnitte fiir den Ausbau, Befestigung) im MaR-
stab 1:250

- Nachweise der Schleppkurven (Ein- und Ausfahrradien) im MaR3stab
1:250 fur jede Fahrbeziehung. Als Bemessungsfahrzeug ist ein 3-
achsiges Mullfahrzeug zugrunde zu legen. Die Nachweise sind flr
jede Fahrbeziehung einzeln vorzulegen. Die Radien der Zufahrten
sind entsprechend der Schleppkurvennachweise zu planen und
auszubilden.

- FiOr die Entwéasserung des im Plangebiet anfallenden unver-
schmutzten, nicht versickerbaren Oberflachenwassers sind unbe-
dingt Losungen ohne Inanspruchnahme bzw. Mitbenutzung unserer
Stral3enentwasserungseinrichtungen zu suchen. Die bestehende
Stral3enentwasserungseinrichtung bzw. die breitflachige Entwasse-
rung der Kreisstral3e darf durch die vorgesehenen Bauvorhaben so-
wie die damit verbundenen Malinahmen nicht beeintrachtigt wer-
den. Es dirfen keinerlei Veranderungen an Straleneigentum ohne
unsere Zustimmung vorgenommen werden.

- Durch die der Erholung und der Freizeitgestaltung dienenden
Zweckbestimmung des Plangebietes diirfen dem Stral3enbaulast-
trager Kreis keine Nachteile bezliglich der Einforderung von Larm-
schutzmaBnahmen fur Verkehrslarmimmissionen der K 124/ K 78
entstehen; dies ist im Rahmen der Bauleitplanung durch die Stadt
zu regeln.

- Bezuglich der Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen zur Er-
schlieBung der baulichen Anlagen im Sondergebiet bitten wir um

Bezogen auf die Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis der drei
Zufahrten bedarf es eines informellen Anschreibens an den LBM
durch den Bauherrn, woraus sich durch Vorlage eines Lageplans
die genaue Lage der Zufahrten ergibt.

Die Zufahrten, die bereits innerhalb des Plangebietes bestehen,
bleiben als solche erhalten. Ein weiterer Bedarf an Zufahrten be-
steht nicht, da es auch fuir den Zweck der bereits angelegten Flache
nicht sachdienlich ist. Somit wird eine Festsetzung der Zufahrten
stadtebaulich als nicht notwendig gesehen und der Anregung somit
auch nicht gefolgt.

Das Plangebiet halt bereits im Bestand eigene Entwasserungsan-
lagen vor. Diese kénnen und werden auch bei zukiinftigen Umbau-
/ ErweiterungsmalBnahmen weiter genutzt werden. Eine Inan-
spruchnahme bzw. Mitbenutzung der Stral3enentwasserungsein-
richtungen der K 124 ist somit planungsbedingt weder erforderlich
noch durch den Eigentimer vorgesehen.

Der allein im potenziellen Wirkungsbereich der K 124 (aber aul3er-
halb der Bauverbotszone) befindliche Nutzungsbereiche SO 6 dient
primar larmunempfindlichen Nutzungen (Wirtschaftsgebaude, La-
gerhalle und -flachen, Hof-/ Betriebstankstelle).

Weiterhin endet die K 148 im Nordosten des Plangebiets und weist
geman der StralRenverkehrszahlung 2021 (Quelle: Mobilitatsatlas
Rheinland-Pfalz) einen sehr geringen DTV von 443 Fahrzeugen

12
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Beachtung, dass es sich bei einer eventuellen Inanspruchnahme
von StralReneigentum der K 124/K 78 um eine sonstige Benutzung
im Sinne des § 45 Absatz 1 LStrG handelt.

Vor Beginn der Arbeiten an der Stral3e ware es in diesem Fall erforder-
lich, dass zwischen dem Antragsteller und unserem LBM ein entspre-
chender Gestattungsvertrag abgeschlossen bzw. eine Aufbruchgeneh-
migung erteilt wird und dartber hinaus die technischen Details der Lei-
tungsverlegung einvernehmlich abgestimmt werden. Entsprechende
Antrage sind an unseren LBM Bad Kreuznach Uber unsere Stral3en-
meisterei Kastellaun (MoselstraBe 1 in 56288 Kastellaun, Mail:
sm-kastellaun@lbm-badkreuznach.rlp.de) zu richten.

Weiterhin ist uns auch die Verlegung von Kabeln und Leitungen im
Zuge der freien Strecke im Bereich der Baubeschrankungszone (Erlau-
terung siehe oben) anzuzeigen.

Im Hinblick auf eine Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen
auf den Uberdachten Stellplatzanlagen sowie den Dachflachen der Ge-
baude ist seitens des Vorhabentragers in eigener Zustandigkeit der Ge-
wabhrleistungsnachweis zu fihren, dass bei allen Sonnenstanden eine
Blendbeeintrachtigung des flieRenden Verkehrs im Zuge der umliegen-
den klassifizierten Stral3en ausgeschlossen ist.

Wir weisen an dieser Stelle darauf hin, dass, sofern es nach der Instal-
lation der Module zu Blendwirkungen durch Lichtreflexionen kommen
sollte, seitens der Stadt bzw. des Vorhabentragers entsprechende Ge-
genmal3nahmen zu ergreifen sind, um gefahrdende Einwirkungen auf
die Verkehrsteilnehmer zu unterbinden.

Alle entstehenden Kosten gehen zu Lasten des Vorhabentragers bzw.
der Stadt.

auf. Auch bei einer erheblichen Zunahme der planungsbedingten
Ziel- und Quellverkehre ist angesichts der o.a. Basiszahl und der
ortlich vorherrschenden geringen Verkehrsgeschwindigkeit (End-
stiick der K 124) kein stadtebauliches Erfordernis fir LArmschutz-
maflnahmen fur Verkehrslarmimmissionen im Bereich der K 124/ K
78 notwendig.

Aktuell sind keine Verlegungen von Leitungen geplant.

Die Hinweise werden dem Bauherrn zur Beachtung weitergeleitet.

Zum Thema Blendwirkung wurde bereits ein entsprechender Hin-
weis in den textlichen Festsetzungen aufgenommen. Es wird je-
doch nicht davon ausgegangen, dass Beeintrachtigungen durch
Blendwirkungen von Photovoltaikanlagen auf die umliegenden
klassifizierten Straf3en (hier insb. der nérdlich verlaufenden K 148
sowie den topografisch erheblich tieferliegenden klassifizierten
Strallen am Rhein) entstehen werden.

Die Hinweise werden dem Vorhabentrager zur Beachtung weiter-
geleitet.

Die Stellungnahme sollte insgesamt zur Kenntnis genommen wer-
den.

13
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8

RheinHunsriick Wasser Zweckverband, Gallscheider Strafle 1,
56281 Dorth, Schreiben vom 28.02.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Zum oben genannten Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:
Die Stellungnahme des RheinHunsriick Wasser Zweckverband vom
23.7.2024 hat weiterhin Bestand.

Stellungnahme vom 23.07.2024:

zum o0.g. Bebauungsplan nehmen wir wie folgt Stellung:

Seitens des RheinHunsriick Wasser Zweckverbandes bestehen ge-
gen die genannte Aufstellung des Bebauungsplanes keine Beden-
ken.

Wir weisen darauf hin, dass im nordlichen Bereich des B-Planes hin
zur K 124 eine in Betrieb befindliche Transportleitung des Rhein-
Hunsriick Wasser Zweckverbandes liegt. Diese Leitung ist im
Grundbuch gesichert. Es sind daher vor Baubeginn Planauskiinfte
einzuholen.

Fur die Unterbringung der Versorgungseinrichtungen fur den 6ffent-
lichen Bedarf sind bei der Erstellung von Bebauungspléanen die
Richtlinien der DIN 1998 zur Raumeinteilung fiir die einzelnen Lei-
tungszonen anzuwenden.

Griunplanungen sind so aufeinander abzustimmen, dass keine Be-
eintrachtigungen fur die Versorgungsanlagen entstehen. Unter Hin-
weis auf das DVGW Blatt GW 125 sind Leitungstrassen grundsatz-
lich von Bepflanzungen, Aufschiittungen und Uberbauungen freizu-
halten.

Des Weiteren, weisen wir auf das Schreiben des RheinHunsriuck
Wasser Zweckverbandes an das planende Ingenieurbiiro HPI Him-
men im Anhang hin.

Anhang vom 23.05.2024:

Baumalinahme: Jakobsberg Klostergut. Im Tal der Loreley, 56154
Boppard

hier: Info Flie3druck

Sehr geehrter Herr Lombardi,
bezugnehmend auf lhre E-Mail vom 19.03.2024, folgend unsere

In Hinblick auf die vorherige Stellungnahme vom 23.07.2024 wurde
die benannte Transportleitung bereits in die Planunterlagen inte-
griert. Es ergeben sich hieraus keine zusatzlichen Anregungen, so-
dass die Stellungnahme zur Kenntnis genommen werden sollte.

14
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Stellungnahme.

Es liegt in diesem Fall, mittels Ubergabeschacht, ein direkter An-
schluss der Privatleitung an unsere Transportleitung vor. Die gege-
bene GroRRe des Wasserzahlers ist Q3=63 bzw. DN80 und Ubergibt
das Wasser mit ca. 8,5 bar Druck an das private/kundenseitige Lei-
tungsnetzwerk (Druckminderventil - ebenfalls im Schacht sitzend).

Die Einstellung an dem Druckminderventil (Kundeneigentum) ob-
liegt dem Kunden/Fachplaner. Verédnderungen an der kundenseiti-
gen Anlage (insb. an dem Druckminderventil) sind friihzeitig mit dem
RheinHunsruck Wasser Zweckverband abzustimmen. Des Weiteren
ist ein Termin zur Vorstellung der weitergehenden Planung des Vor-
habens mit dem RHW zu vereinbaren.

Bitte beachten Sie, dass die Begehung des Schachtes nur im Bei-
sein des RheinHunsriick Wasser Zweckverbandes mdglich ist (Frei-
messung, etc.). Bitte teilen Sie uns frihzeitig mit, wenn ein Zugang
erforderlich ist.




Wirdigung der Anregungen — Bebauungsplan ,Klostergut Jakobsberg®, Stadt Boppard
Anlage zur Sitzung am 08.09.2025 16

A)

Be-

‘schluss:

Behorden und sonstige Tréger o6ffentlicher Belange / Abwagungsergebnis / Beschlussemp-
fehlung im Beteiligungsverfahren nach 8 4 (1) BauGB

. Kreisverwaltung Rhein-Hunsrick-Kreis, Abt. Untere Naturschutzbehdrde, Ludwigstral3e 3-5,

55469 Simmern, Schreiben vom 16.04.2025
Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass der Umweltbericht um die aus naturschutzfach-
licher Sicht noch unvolistandigen Inhalte erganzt wurde. Die Nacharbeiten zum Artenschutz sind
ebenfalls erfolgt und in den Planunterlagen integriert.

. Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Stresemannstralle 3-5, 56068 Koblenz,

Schreiben vom 24.03.2025
Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:

Der Stellungnahme wird dahingehend gefolgt, dass die Planunterlagen um die nachrichtliche Dar-
stellung der Altablagerung redaktionell angepasst werden. Fur den Eingriff in nach § 30 BNatSchG
geschitzten Flachen erfolgt nach Einreichung eines Antrags bei der UNB ein entsprechender Aus-
gleich im Umfeld des Plangebiets (Externe Ausgleichsflache E 2).

. Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Initiative Baukultur, Stresemannstral3e

3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom 02.04.2025
Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:

Den Anregungen wurde weitgehend durch Erarbeitung von Visualisierungen bzgl. der geplanten PV-
Uberdachungen des Hauptparkplatzes sowie hinsichtlich einer flaichenmé&Rig erheblichen Beschrén-
kung von zuldssigen PV-Uberdachungen bei den Parkplatzflachen St 1 - St 3 gefolgt. Ein stédte-
bauliches Erfordernis, PV-Anlagen mit blendfreien Photovoltaikelementen und dunklen Endeckrah-
men festzusetzen, wird aber aufgrund der ortlichen Lage nicht gesehen.

Zweckverband Welterbe Oberes Mittelrheintal, DolkstrafRe 19, 56346 St. Goarshausen,
Schreiben vom 20.03.2025

Den Anregungen wurde dahingehend gefolgt, dass erarbeitete Visualisierungen von Seiten der Be-
horde gesichtet wurden und eine Gefahrdung des Welterbes nicht mehr befiirchtet wird. Ein stadte-
bauliches Erfordernis, PV-Anlagen mit blendfreien Photovoltaikelementen und dunklen Endeckrah-
men festzusetzen, wird nicht geteilt.

[] einstimmig [_] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

Enthaltungen, Gegenstimmen beschlossen
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a) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung im Beteiligungsverfahren nach § 4 (1) BauGB
Lfd. Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.

Kreisverwaltung Rhein-Hunsriick-Kreis, Abt. Untere Naturschutz-
behdrde, Ludwigstralle 3-5, 55469 Simmern, Schreiben vom
16.04.2025

Der Umweltbericht wurde um die aus naturschutzfachlicher
Sicht noch unvollstéandigen Inhalte ergénzt. Die Nacharbeiten
zum Artenschutz sind erfolgt und in den Planunterlagen inte-
griert.

Die Stadt Boppard beabsichtigt die Aufstellung des vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplanes ,Klostergut Jakobsberg". Aus Sicht der unteren
Naturschutzbehérde bestehen gegen das Vorhaben bei aktuellem Pla-
nungsstand keine erheblichen naturschutzfachlichen Bedenken. Nach
derzeitigem Planungsstand sind keine generellen Ausschlusskriterien
erkennbar, die einer Umsetzung entgegenstehen.

Gleichwohl sind im weiteren Verfahren wesentliche naturschutzrechtli-
che Belange sorgfaltig zu bericksichtigen.

Das betroffene Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des Land-
schaftsschutzgebietes ,Rheingebiet von Bingen bis Koblenz". Der
Schutzzweck, wie er sich aus der entsprechenden Verordnung ergibt,
ist im weiteren Planungsverlauf zwingend zu beachten und in der Pla-
nung angemessen zu wardigen.

Die bislang vorliegenden Unterlagen sind aus naturschutzfachlicher
Sicht noch unvollstandig. Es fehlen insbesondere die Darstellung der
Biotoptypen (Biotoptypenkartierung) im Umweltbericht sowie eine voll-
standige Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung. Ebenso liegen derzeit
keine konkreten Vorschlage fir geeignete AusgleichsmalRnahmen vor.
Ein Fachbeitrag zum Artenschutz wurde bislang nicht vorgelegt, ist je-
doch erforderlich und im weiteren Verfahren zwingend nachzureichen.

Der Fachbeitrag zum Artenschutz muss eine detaillierte artenschutz-
rechtliche Vorprifung enthalten. Zu dem sind faunistische Erhebun-
gen, insbesondere zur Avifauna, durchzufilhren und auszuwerten. Im
Rahmen eines bereits erfolgten Abstimmungstermins mit dem beauf-
tragten Gutachterblro wurde vereinbart. dass die avifaunistischen Un-
tersuchungen durch mindestens vier Begehungen zu ergénzen sind.

Der Umweltbericht wurde um die angeregten Inhalte (Darstellung der
Biotoptypen sowie vollstandige Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung) er-
ganzt, sodass die entsprechenden Anregungen dahingehend beriick-
sichtigt wurden.

Der Fachbeitrag Artenschutz wurde um die angeregten zusatzlichen
Begehungen erganzt und liegt den Planunterlagen der Entwurfsfas-
sung als Anlage bei. Daraus resultierende artenschutzrechtliche Maf3-
nahmen zur Vermeidung, zum Ausgleich sowie gegebenenfalls CEF-
Mafinahmen wurden in den Planunterlagen beriicksichtigt.
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Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Weiterhin ist eine Habitatpotenzialanalyse fur Fledermause vorzule-
gen. Die bereits stationar auf genommenen Daten zu Fledermausen
sind im Fachbeitrag zu beriicksichtigen. Die gewonnenen Daten im Be-
reich Artenschutz sind umfassend zu diskutieren und zu bewerten. Da-
rauf aufbauend sind konkrete MaRnahmen zur Vermeidung, zum Aus-
gleich sowie gegebenenfalls CEF-MalRnhahmen darzustellen.

Der Fachbeitrag zum Artenschutz kann, ebenso wie die artenschutz-
rechtliche Vorprifung, in den Umweltbericht integriert werden.

Darlber hinaus ist auf den Grundsatz der Eingriffsminimierung hinzu-
weisen. Bestehende Griinflachen sind - soweit moglich - zu erhalten
und in die Planung einzubeziehen. Aufgrund der Grol3e des Vorhabens
sowie der geringen Entfernung zu einem FFH-Gebiet und einem EU-
Vogelschutzgebiet ist zudem eine Priifung der Vertraglichkeit mit den
Schutzzielen des Natura-2000-Netzwerks erforderlich.

Eine abschlieRende naturschutzfachliche Bewertung durch die untere
Naturschutzbehérde kann erst im weiteren Verlauf des Verfahrens er-
folgen, sobald alle notwendigen und vollstandigen Unterlagen vorlie-
gen.

Der Anregung wurde gefolgt.

Der Anregung wurde gefolgt.

Der Anregung wurde gefolgt.

Ergebnis ASP-Gutachten wird noch ausgewertet. Ggf. wir die.
Stellungnahme noch angepasst bzw. erganzt.

Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Stresemann-
straf3e 3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom 24.03.2025

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die Planunter-
lagen werden um die nachrichtliche Darstellung der Altablage-
rung redaktionell angepasst. Fir den Eingriff in nach § 30
BNatSchG geschitzte Flachen erfolgt nach Einreichung eines
Antrags bei der UNB ein entsprechender Ausgleich im Umfeld
des Plangebiets (Externe Ausgleichsflache E 2).

Aufgrund der Lage im Welterbe Oberes Mittelrheintal erfolgt eine Gesamt-
stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord fur die 0.g.
Bauleitplanung.

|. Referat 23: Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Gegen das o. a. Vorhaben bestehen seitens der Gewerbeaufsicht Regio-
nalstelle Koblenz keine Bedenken.

Entfallt.
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Il. Referat 32: Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Boden-
schutz
Zur oben genannten Malinahme nimmt Referat 32 wie folgt Stellung:

1. Oberflachenwasserbewirtschaftung

Die Beseitigung des Niederschlagswassers soll unter Berlicksichtigung
der 88 5 und 55 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und des § 13 Abs. 2 Lan-
deswassergesetz (LWG) erfolgen.

Fur potentiell verunreinigtes Niederschlagswasser ist die sachgerechte
Wiedereinleitung in den natirlichen Wasserkreislauf nach dem DWA-Re-
gelwerk A 138 bzw. A 102 zu ermitteln. Auf eine ggf. erforderlich werdende
wasserrechtliche Erlaubnis/Genehmigung bzw. eine Anpassung der be-
stehenden Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswasser (Bescheid
der SGD Nord vom 20.01.2022, Az. 324-V35-140-00 501-27265/2021, an
die Jakobsberg Hotel- & Golfresort GmbH) wird

hingewiesen.

2. Schmutzwasserbeseitigung

AusschlieBBlich das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser soll Giber das
vorhandene Kanalsystem zur Klaranlage Jakobsberger Hof entwassert
werden. Auf die der Jakobsberg Hotel- & Golfresort GmbH mit Bescheid
der SGD Nord vom 20.01.2022, Az. 324-VV35-140-00 501-27265/2021, er-
teilte wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Schmutzwasser wird
hingewiesen.

3. Allgemeine Wasserwirtschaft
Durch die vorgesehene MalRnahme sind keine Oberflachengewdasser be-
troffen.

Es wird um Beachtung der Hinweise zur Starkregenvorsorge gebeten:

GemalR den Sturzflutgefahrenkarten des Landes Rheinland-Pfalz ist das
Plangebiet im Falle eines Starkregenereignisses gefahrdet. Annahme fur
diese Aussage ist ein aulergewdhnliches Starkregenereignis mit einer

Der Hinweis wurde bereits in den Planunterlagen bertcksichtig.

Der Hinweis wurde bereits in den Planunterlagen berticksichtigt.

Der Hinweis wurde bereits in den Planunterlagen berticksichtigt.
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Regendauer von einer Stunde (SRI 7). In Rheinland-Pfalz entspricht dies
einer Regenmenge von ca. 40 — 47 mm (bzw. I/m?2) in einer Stunde. Im
Falle eines solchen Ereignisses werden fur Teile des Plangebietes Was-
sertiefen zwischen 5 und < 100 cm (punktuell bis < 400 cm) mit einer Fliel3-
geschwindigkeit zwischen 0 — < 1,0 m/s (punktuell bis < 2,0 m/s) erreicht.
Hohere Wassertiefen sowie eine Ausdehnung der Uberflutungsflachen
sind bei intensiveren Starkniederschlagen moglich.

Die Sturzflutgefahrenkarte sowie detaillierte Erlauterungen zu den darin
enthaltenen Informationen (Wassertiefen, FlieRgeschwindigkeiten und
Flierichtungen) kdnnen Sie unter folgendem Link abrufen:
https://wasserportal.rip-umwelt.de/servlet/is/10360/

Die Gefahrdungen durch Starkregen sollten in der Bauleitplanung berick-
sichtigt werden. Die Errichtung von Neubauten sollte in einer an mdgliche
Uberflutungen angepassten Bauweise erfolgen. Abflussrinnen sollten von
Bebauung freigehalten werden und geeignete Malnahmen (wie z.B. Not-
wasserwege) ergriffen werden, sodass ein mdglichst schadloser Abfluss
des Wassers durch die Bebauung gewahrleistet werden kann. An vorhan-
denen Bauwerken sollten ggf. MaBhahmen zum privaten Objektschutz
umgesetzt werden.

GemalR 8 5 Abs. 2 WHG ist jede Person im Rahmen des Mdglichen und
Zumutbaren verpflichtet, Vorsorgemaf3nahmen zum Schutz vor nachteili-
gen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen.

4. Grundwasserschutz
Durch die vorgesehene MaRRnahme sind keine Wasserschutzgebiete oder
Wasserfassungen betroffen.

5. Abfallwirtschaft, Bodenschutz

Im Bereich des Golfplatzes des Bebauungsplans ,Klostergut Jakobsberg*
ist im Bodenschutzkataster Rheinland-Pfalz die Ablagerungsstelle
Boppard, ,Jakobsberg® mit der Registriernummer 140 00 501-0204 er-
fasst. Die Ablagerungsstelle wird im Bodenschutzkataster als beseitigte

Der Hinweis wurde bereits in den Planunterlagen zum Grof3teil bertick-
sichtigt. In den textlichen Festsetzungen werden gemaf der Anregung
folgende Hinweise aufgenommen:

"Die Errichtung von Neubauten sollte in einer an mdgliche Uberflutun-
gen angepassten Bauweise erfolgen. Abflussrinnen sollten von Bebau-
ung freigehalten werden und geeignete Mal3nahmen (wie z.B. Notwas-
serwege) ergriffen werden, sodass ein mdglichst schadloser Abfluss
des Wassers durch die Bebauung gewahrleistet werden kann. An vor-
handenen Bauwerken sollten ggf. MalRhahmen zum privaten Objekt-
schutz umgesetzt werden.

Es sind durch den Bauherrn / Eigentiimer entsprechende Vorsorge-
mafnahmen und geeignete bauliche SchutzmalRnahmen zu priifen
und bei Bedarf zu ergreifen, um z.B. Eindringen von Sturzfluten bei den
geplanten Gebaduden zu verhindern.

Entfallt.
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Altablagerung gefiihrt, so dass sich hier kein bodenschutzrechtlicher
Handlungsbedarf ableiten l&sst.

Es wird empfohlen die Ablagerungsstelle vollstandigkeitshalber nachricht-
lich in der Planurkunde darzustellen. Ein Auszug aus dem Bodenschutz-
kataster liegt als Anlage bei.

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht
keine Bedenken.

6. AbschlieRende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Klostergut Jakobsberg" der Stadt
Boppard aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht

Der Anregung wird dahingehend gefolgt, dass die Altablagerung nach-
richtlich in der Planzeichnung eingetragen wird.

Entfallt.
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keine Bedenken.

lll. Referat 41: Obere Landesplanungsbehérde
Es wird auf die Zustandigkeit der Kreisverwaltung des Rhein-Hunsrick-
Kreises verwiesen.

IV. Referat 42: Obere Naturschutzbehotrde

Die grundsatzliche naturschutzrechtliche Beurteilung dieser Bauleitpla-
nung obliegt der unteren Naturschutzbehodrde (Kreisverwaltung des
Rhein-Hunsrick-Kreises).

Die in Zustandigkeit der oberen Naturschutzbehérde liegenden formlich
unter Naturschutz stehenden Gebiete (Natura 2000 oder Naturschutzge-
biete) sind nach Durchsicht der Planungsunterlagen von der Planung nicht
betroffen. Es féllt jedoch auf, dass in den Planungsunterlagen in Tabelle 2
das Vorhandensein von nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG pau-
schal geschiitzten Biotopen verneint wird. Hierbei wurden die Daten aus
dem LANIS betrachtet. Aus der weiteren Konfliktbetrachtung geht jedoch
hervor, dass Eingriffe in solche Biotoptypen vorgesehen sind, die den Pau-
schalschutz nach 830 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG erfiillen kdnnten.
Die Einstufung, ob ein Biotoptyp die Kriterien eines pauschal geschitzten
Biotops erflllt, wird anhand der ,Kartieranleitung der gesetzlich geschitz-
ten Biotope in RLP - Geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 15
LNatSchG RLP“ (MKUEM, Stand 05.04.2024) vorgenommen. In Tabelle
3 finden sich zahlreiche Biotoptypen, die ab einer bestimmten Flachen-
groRe den Pauschalschutz erfiillen (z.B. AB 0 und AB 6 — warmeliebender
Eichenwald, AK3 — Nadelbaum-Kiefernmischwald, BB7 Felsengebiisch
trocken-warmer Standorte). Diese Einstufung fehlt in den Planungsunter-
lagen. Eine Zerstdrung bzw. Beschadigung von nach § 30 BNatSchG und
§ 15 LNatSchG geschiitzten Biotopen ist verboten. Uber eine mdgliche
Ausnahme nach § 30 (3) bzw. (4) BNatSchG entscheidet die untere Na-
turschutzbehdrde.

V. Referat 43 Bauwesen:
Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wird auf die Erstzustandigkeit der Kreis-
verwaltung verwiesen.

Entfallt.

In zwei Teilbereichen (SO 3 und SO 4) wird zur Umsetzung der bau-
planungsrechtlichen Ziele innerhalb des Bebauungsplanverfahrens in
geschutzte Biotope gem. § 30 BNatSchG eingegriffen.

Nach § 30 (3) BNatSchG kann ,von den Verboten des Absatzes 2 auf
Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigun-
gen ausgeglichen werden kénnen.*

Diese Flachen und MaRnahmen wurden im Verfahren bereits mit der
UNB vorabgestimmt, damit eine Genehmigung des Ausnahmetatbe-
standes nach § 30 (3) BNatSchG durch die UNB in Aussicht gestellt
werden kann. Die hierzu erforderlichen externen Ausgleichsflachen
und -maf3nahmen wurden vorab mit der UNB abgestimmt und befindet
sich im direkten Umfeld des Geltungsbereichs innerhalb der Gemar-
kung Boppard.

Die genaue Lage und erforderlichen MaRnahmen (hier: Flache E 2)
wurden innerhalb der Planunterlagen zur Entwurfsfassung zeichne-
risch und textlich festgesetzt und in der Begriindung und im Umweltbe-
richt redaktionell ergdnzend behandelt.

Entfallt.
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Die Stellungnahme der Initiative Baukultur erfolgt in Abstimmung mit dem
Sekretariat fur das Welterbe in Rheinland-Pfalz und dem Zweckverband
Welterbe Oberes Mittelrheintal. Aufgrund der vereinbarten Fristverlange-
rung erfolgt diese Stellungnahme separat.

Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Initiative Bau-
kultur, Stresemannstralle 3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom
02.04.2025

Den Anregungen wurde weitgehend durch Erarbeitung von Vi-
sualisierungen bzgl. der geplanten PV-Uberdachungen des
Hauptparkplatzes sowie hinsichtlich einer flachenmafig erheb-
lichen Beschrankung von zulassigen PV-Uberdachungen bei
den Parkplatzflachen St 1 - St 3 gefolgt. Ein stadtebauliches Er-
fordernis, PV-Anlagen mit blendfreien Photovoltaikelementen
und dunklen Endeckrahmen festzusetzen, wird aber aufgrund
der ortlichen Lage nicht gesehen.

Seitens der Initiative Baukultur fur das Welterbe Oberes Mittelrheintal
bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Klostergut - Jakobsberg® in Boppard. Der Geltungs-
bereich des 0.g. Bebauungsplanes befindet sich im Kernbereich der
Welterbestatte Oberes Mittelrheintal. Das Klostergut Jakobsberger Hof
ist mit seiner Hotel- und Golfanlage weit Uber die Region bekannt und
gilt als bekannte und traditionsreiche Destination im Welterbe Oberes
Mittelrheintal. Das Anwesen liegt in exponierter Lage oberhalb des
Bopparder Hamms und ist von vielen Stellen des Rheintals gut sicht-
bar.

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Festsetzung von Photovoltaikan-
lagen als Uberdachung der nordlich vorgelagerten Stellplatzflachen
vor. Diese Festsetzung entspricht den Vorgaben des Landessolarge-
setzes zur Installation von Solaranlagen aus dem Jahr 2021. Aufgrund
der groRen flachenmaRigen Ausdehnung und der Vielzahl der Uber-
dachungsanlagen sehen wir die Festsetzung an dieser exponierten
Lage im Welterbe Oberes Mittelrheintal kritisch und regen an, die Fest-
setzung der Uberdachung der Stellplatze mit PV-Anlagen im Bebau-
ungsplan mit den Belangen der Denkmalpflege abzuwagen. Wir wei-
sen in diesem Zusammenhang auf die Richtlinie fir Denkmalbehérden

Am 25.06.2025 hat es einen Vor-Ort-Termin mit dem Architekten,
dem Bauherren und der SGD gegeben, wo sich die betroffenen Fla-
chen angeschaut und Lésungen zur architektonischen Umsetzung
der geplanten Solar-Uberdachung diskutiert wurden.

In diesem Zusammenhang wurde von Seiten der Bauherren eine
Visualisierung der geplanten Uberdachung fiir den Hauptparkplatz
an die Initiative Baukultur weitergeleitet, um die geplante architek-
tonische Umsetzung in Verbindung mit den geplanten PV-Uber-
dachungen zu veranschaulichen. Per E-Mail vom 15.07.2025 wurde
von Seiten der Initiative Baukultur mitgeteilt, dass - auch nach Rick-
sprache mit dem Sekretariat fir das Welterbe in Rheinland-Pfalz bei
der GDKE und des Zweckverbandes Welterbe Oberes Mittelrheintal
- eine Gefahrdung des Welterbes nicht zu befirchten ist.

Als zuséatzlichen Kompromiss bezogen auf Uberdachungen mit PV-
Anlagen soll innerhalb der Planzeichnung auf den Flachen fur Ne-
benanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen mit
den Kennzeichnungen St 1 und St 2 Uberdachungen mit Photovol-
taikanlagen bis max. 25 % der Gesamtflache als zuléassig erklart
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im Hinblick auf die Genehmigung von Solaranlagen an oder auf Kultur-
denkmalern nach § 13 des Denkmalschutzgesetzes hin. Bei der Instal-
lation von Solar- oder PV-Anlagen bitten wir, auf aufgestanderte Vari-
anten zu verzichten und stattdessen moglichst blendfreie Photovoltai-
kelemente mit dunklen Endeckrahmen festzusetzen.

Im Sondergebiet 4 sollen 3 Tiny Houses entstehen. Das Gelande be-
findet sich unmittelbar an der Hangkante zum Rheintal. Wir regen an,
mit Hilfe von Visualisierungen, die visuellen Auswirkungen der Ge-
baude im Hinblick auf das Einfligen in die Kulturlandschaft zu Gberpri-
fen. Die Punkte fir die Visualisierungen sollten zuvor in Absprache mit
dem Sekretariat fur das Welterbe festgelegt werden.

Wir begriiRen den Hinweis auf die Leitfaden Baukultur und Farbkultur
der Initiative Baukultur flir das Welterbe Oberes Mittelrheintal in den
textlichen Festsetzungen. Die Stellungnahme wurde mit dem Sekreta-
riat fir das Welterbe in Rheinland-Pfalz bei der Generaldirektion Kul-
turelles Erbe und dem Zweckverband Welterbe Oberes Mittelrheintal
inhaltlich abgestimmt.

werden. Somit kénnen untergeordnete Bereiche z.B. mit Carports
und aufgestanderten PV-Anlagen errichtet werden, ohne die Ge-
samtflachen der Parkplatze durch Uberdachungen landschaftsbil-
derheblich zu beeintrachtigen.

Durch die Lage im Welterbe soll der Umgang mit PV-Anlagen ver-
traglich gelost werden, z.B. werden die Hinweise zu der gestalteri-
schen Umsetzung von PV-Anlagen an den Bauherrn weitergege-
ben. Ein stadtebauliches Erfordernis bzgl. darliber hinaus gehenden
Festsetzung wird jedoch nicht gesehen.

Zweckverband Welterbe Oberes Mittelrheintal, DolkstrafRe 19,
56346 St. Goarshausen, Schreiben vom 20.03.2025

Den Anregungen wurde dahingehend gefolgt, dass erarbeitete
Visualisierungen von Seiten der Behotrde gesichtet und eine
Gefahrdung des Welterbes nicht mehr befurchtet wird. Ein
stadtebauliches Erfordernis, PV-Anlagen mit blendfreien Pho-
tovoltaikelemente und dunklen Endeckrahmen festzusetzen,
wird nicht geteilt.

vielen Dank fur die Ubersendung der Unterlagen und der damit gege-
benen Moglichkeit der frilhzeitigen Beteiligung gemaf 88 2 Abs. 1, 3
Abs. | und 4 Abs. | BauGB.

Die geplante MaRnahme liegt innerhalb der Kernzone der UNESCO-
Welterbestatte Oberes Mittelrheintal, welche als historisch bedeut-
same Kulturlandschaft durch die UNESCO 2002 unter Schutz gestellt
wurde. Daher bewerten wir Bauleitplanungen, geplante MalRnahmen
und Projekte im Hinblick auf ihre mdglichen Auswirkungen auf den au-
Rergewbhnlichen universellen Wert (OUV) der Welterbestétte. Sofern
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keine Veranderungen der Gebaudehohen erfolgen, wird das Vorhaben
weitestgehend unkritisch gesehen. Die Neustrukturierung und Aufwer-
tung des Klostergutes werden begrift.

Bei der Installation von Solar- oder PV-Anlagen bitten wir auf aufge-
standerte Varianten ganzlich zu verzichten, die Anlagen in die Dach-
flachen zu integrieren bzw. mdglichst blendfreie Photovoltaikelemente
mit dunklen Eindeckrahmen festzusetzen.

Die Anzahl der PV-Anlagen als Uberdachung ist aus Welterbe-Sicht
noch einmal kritisch zu Uberprifen. Diesbezlglich verweisen wir auf
die Stellungnahme der Initiative Baukultur fir das Welterbe Oberes Mit-
telrheintal.

Aufgrund der exponierten Lage des Gesamtensembles und um die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild und damit auf die Welterbe-
statte bewerten zu kénnen, bitten wir um die Erstellung und Ubersen-
dung von aussagekraftigen und nachvollziehbaren Visualisierungen
der geplanten MalBhahmen. Besonders MalRhahmen wie die geplanten
Tiny Houses, die in unmittelbarer Nahe der Hangkante vorgesehen
sind, sind im Hinblick auf die Vertraglichkeit mit dem Welterbe friihzei-
tig mit uns abzustimmen, um eine visuelle Beeintrachtigung ausschlie-
3en zu konnen. Die Punkte fur die Visualisierungen sind vorab mit dem
Sekretariat fur das Welterbe Rheinland-Pfalz und dem Zweckverband
Welterbe Oberes Mittelrheintal festzulegen.

Bei den weiteren Planungen bitten wir um eine frihzeitige und enge
Abstimmung und mdchten gerne auf das Beratungsgremium fir das

Bezogen auf die Anregungen zu den Geb&udeh6hen wurden inner-
halb der Planzeichnung Hohen-Festsetzungen getroffen, die den
Bestand geringfiigig Giberschreiten, jedoch als stadtebaulich vertret-
bar gesehen werden.

Die hier relevanten aufgesténderten Solar-Dachanlagen werden in
der Regel (insbesondere aus Kostengrinden) nur auf Flachdachbe-
reichen errichtet. Bei den baulich und landschaftsbildpragnanten
Haupt-Anlagen des Klosterguts sind keine aufgestanderten Solar-
anlagen vorgesehen. Angesichts der grol3en Bedeutung des Aus-
baus der erneuerbaren Energien fir eine sichere und klimavertrag-
liche Energieversorgung (siehe auch Erneuerbare-Energien-Gesetz
- EEG 2023) wird hier ein Vorrang in der planerischen Abwagung
zugunsten einer Beibehaltung der planerischen Option bzgl. aufge-
standerten Solardachanlagen, anstelle eines pauschalen volligen
Verzichtes auf diese Anlagenvariante gesehen.

Weiterhin wird auf die vorherige Abwagung zur Stellungnahme der
SGD Initiative Baukultur und das dort erzielte Einvernehmen ver-
wiesen.

Bezogen auf weitere Visualisierungen wurde von Seiten der Be-
horde auf zuséatzliche Darstellungen verzichtet.
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Welterbe Oberes Mittelrheintal den geplanten Malinahmen angestrebt.
So kénnen Ruckfragen direkt beantwortet, Unklarheiten ausgeraumt
und gemeinsam Uber die MalRnahme beraten werden.

Fir eine Terminabstimmung steht Ihnen der Zweckverband Welterbe
Oberes Mittelrheintal (n.koenig-lehrmann@zv-welterbe.de oder l.rinds-
fuesser@zv-welterbe.de) gerne zur Verfigung.




