0 Koblenz, den 06.02.2026

Bebauungsplan ,,Klostergut Jakobsberg*“, Stadt Boppard

Zusammenfassung der bis zum 19.12.2025 eingegangenen Stellungnahmen aus der Birgerbe-
teiligung geman § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 2 BauGB vom
17.11.2025 bis einschlief3lich 19.12.2025

Anlage zur BV: FB 2/341/2026
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A)

B)

10.

11.

12.

Stellungnahmen ohne Bedenken oder Anregungen

Beteiligungsverfahren nach § 3 (2) BauGB

keine

Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB

Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund, Schreiben vom 20.11.2025
Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr,
Fontainengraben 200, 53123 Bonn, Schreiben vom 13.11.2025

Deutscher Wetterdienst, Frankfurter Stralle 135, 63067 Offenbach am Main, Schreiben vom
24.11.2025

Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Westerwald -Osteifel, Montabaur, Bahnhof-
stralle 2, 56410 Montabaur, Schreiben vom 17.11.2025

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie, Niederber-
ger Héhe 1, 56077 Koblenz, Schreiben vom 05.12.2025

Handelsverband Siidwest e.V., Geschéftsstelle Neustadt, Agyptenpfad 18, 67433 Neustadt,
Schreiben vom 19.12.2025

Handwerkskammer Koblenz, Friedrich-Ebert-Ring 33, 56068 Koblenz, Schreiben vom
18.11.2025

Kreisverwaltung Rhein-Hunsrlick-Kreis, FB 16 Gesundheitsamt, Hullstralle 13, 55469 Sim-
mern, Schreiben vom 24.11.2025

Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung, Niederlassung Koblenz, HofstralRe 2573,
56077 Koblenz, Schreiben vom 18.11.2025

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz, Peter Klockner Strale 3, 56073 Koblenz, Schrei-
ben vom 02.12.2025

Verbandsgemeindeverwaltung Loreley, FB 2 Natlrliche Lebensgrundlagen und Bauen,
FriedrichstraRe 12, 56338 Braubach, Schreiben vom 18.11.2025

Westnetz GmbH, Hauptstrale 189, 55743 Idar-Oberstein, Schreiben vom 25.11.2025

Die Inhalte dieser Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB sind in der An-
lage aufgeflhrt.
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Stellungnahmen zur Kenntnisnahme

A) Offentlichkeit / Abwigungsergebnis /| Beschlussempfehlung im Beteiligungsverfah-
ren nach § 3 (2) BauGB
Keine

B) Behorden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange (§ 4 (2) BauGB)

1. Eisenbahn-Bundesamt, Grilingsstralie 4, 66113 Saarbriicken, Schreiben vom 13.11.2025

2. Forstamt Boppard, Humperdinckstralle 4 a, 56414 Boppard, Schreiben vom 17.12.2025

3.  Landesamt fir Geologie und Bergbau, Emy-Roeder-Stralle 5, 55129 Mainz, Schreiben vom
11.12.2025

4. Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach, Eberhard-Anheuser-Stralle 4, 55543 Bad Kreuz-
nach, Schreiben vom 21.11.2025

A) Abwigungsergebnis / Beschlussempfehlung
Die Anregungen aus den Stellungnahmen im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB
werden zur Kenntnis genommen.

Be- [ einstimmig  [] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt

schluss: beschlossen

Enthaltungen, Gegenstimmen
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B) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB

Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Eisenbahn-Bundesamt, GriilingsstraRe 4, 66113 Saarbriicken,
Schreiben vom 13.11.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Ihr Schreiben ist am 12.11.2025 beim Eisenbahn-Bundesamt einge-
gangen und wird hier unter dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich
danke lhnen fir meine Beteiligung als Trager 6ffentlicher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbe-
hérde flr die Betriebsanlagen und die Bahnstromfernleitungen (Eisen-
bahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft als Trager 6f-
fentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes Uber die Eisen-
bahnverkehrsverwaltung des Bundes berihren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden vom Vorhaben
.Klostergut Jakobsberg“ der Stadt Boppard berihrt.

Das Plangebiet liegt in der Nahe der Eisenbahnstrecke 2630, Kéln Hbf
- Koblenz- Bingen (Rhein) Hbf, W 166 (ca. in Hohe von Bahn-km 107,5).
Mégliche Blendwirkungen beim Triebfahrzeugpersonal sowie die Ver-
falschung von Signalbildern sind wahrend der Errichtung und des Be-
triebs von Photovoltaikanlagen ganzlich auszuschliel3en.

Sofern dies nicht ohnehin veranlasst, worden sein sollte, wird die Betei-
ligung der Infrastrukturbetreiberin DB InfraGo AG als Tragerin offentli-
cher Belange Uber die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region
Mitte, KarlstraRe 6, 60329 Frankfurt am Main, E-Mail-Adresse:
baurecht-mitte@deutschebahn.com empfohlen. Denn das Eisenbahn-
Bundesamt prift nicht die Vereinbarkeit der mir vorgelegten Planungen
aus Sicht der Betreiber der Eisenbahnbetriebsanlagen.

Bezogen auf die Stellungnahme vom 17.03.2025 ergeben sich
keine Anderungen zu den damals aufgefiihrten Anregungen. Daher
sollte die Stellungnahme zur Kenntnis genommen werden.

Es wird auf die nachfolgende Abwagung aus dem friihzeitigen Be-
teiligungsverfahren verwiesen:

"Der Geltungsbereich befindet sich in einer Entfernung von ca.
750 m Luftlinie gen Norden zur ndchstgelegenen Bahnlinie auf ei-
nem Plateau oberhalb des Bopparder Hamm. Eine direkte Sichtbe-
ziehung ist nicht gegeben, zumal zwischen Bahnlinie und Geltungs-
bereich Waldfldchen mégliche Sichtbeziehungen verhindern. Eine
Betroffenheit der Eisenbahnstrecke kann daher sicher ausge-
schlossen werden. Ebenfalls ist eine planungsrelevante Betroffen-
heit des Plangebiets durch die Bahnlinie nicht ersichtlich.

Innerhalb der textlichen Festsetzungen wurde bereits ein Hinweis
zur Vermeidung von Blendwirkungen aufgenommen, sodass die
Belange des Eisenbahn-Bundesamtes dahingehend bereits be-
riicksichtigt wurden.

Die Stellungnahme sollte insgesamt zur Kenntnis genommen wer-
den.”
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Forstamt Boppard, HumperdinckstraBe 4 a, 56414 Boppard,
Schreiben vom 17.12.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

gemall den vorliegenden Planunterlagen beabsichtigt die Stadt
Boppard, Ortsteil Boppard, durch Ausweisung des B-Plan-Gebietes
.Klostergut Jakobsberg® die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Festsetzung eines Sondergebiets zu schaffen.

Im Planentwurf finden sich wenig konkrete Flachenangaben hinsichtlich
der tatsachlich vorgesehenen Inanspruchnahme von Wald i.S. des Lan-
deswaldgesetzes (Waldumwandlung). Die Flachenangaben zu SO 3
und SO 4 beziehen sich auf die potentiell (berbaubare Flache ein-
schlie3lich Wald, ohne konkreten Hinweis darauf, ob Wald fir eine Be-
bauung gerodet werden muss.

Aus forstbehdrdlicher Sicht stehen der Planung keine wesentlichen Be-
denken entgegen. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass nach
Erlangung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen vorm Vorha-
bentrager vor Baubeginn eine forstrechtliche Genehmigung zur Rodung
und Umwandlung von Waldflachen in eine andere Bodennutzungsart
zu beantragen ist.

Innerhalb der Planbegriindung, Kap. 4.10 Forstwirtschaftsbelange
wird auf den Termin zwischen dem Forstrevierleiter und dem Auf-
traggeber vom 27.07.2024 verwiesen. Relevante Inhalte aus dem
Kapitel werden nachfolgend zitiert:

"Es wurde festgestellt, dass es sich bei den Fldchen der SO-Berei-
che 3 und 4 (siehe Planzeichnung, im Nordwesten und Siidwesten
des Geltungsbereiches) um bauliche Erweiterungen handelt, die
bei ihrer Umsetzung Wald in Anspruch nehmen.”

Die nebenstehende Anregung sollte daher zur Kenntnis genommen
werden. Die Erforderlichkeit einer forstrechtlichen Genehmigung
zur Rodung und Umwandlung von Waldflachen wurde bereits an
den Bauherrn weitergegeben.

Landesamt fiir Geologie und Bergbau, Emy-Roeder-Stralle 5,
55129 Mainz, Schreiben vom 11.12.2025

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

aus Sicht des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
(LGB) werden zum oben genannten Planvorhaben folgende Anregun-
gen, Hinweise und Bewertungen gegeben:

Bergbau / Altbergbau:

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass der ausge-
wiesene Bebauungsplan "Klostergut Jakobsberg" im Bereich des auf
Kupfer verliehenen, bereits erloschenen Bergwerksfeldes "Emilie" liegt.
Aktuelle Kenntnisse Uber die letzte Eigentiimerin liegen hier nicht vor.
Uber tatsachlich erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen unse-
rer Behdrde keine Dokumentationen oder Hinweise vor. In dem in Rede
stehenden Gebiet erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht. Es
erfolgte keine Prifung der Ausgleichsflachen in Bezug auf Altbergbau.

Die in der Stellungnahme angesprochenen Inhalte zum Bergbau,
Boden und Baugrund sowie zum Geologiedatengesetz sollten zur
Kenntnis genommen und befinden sich bereits innerhalb der textli-
chen Festsetzungen, hier Hinweise.
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Sofern die AusgleichsmaRnahmen den Einsatz von schweren Geraten
erfordern, sollte hierzu eine erneute Anfrage zur Ermittlung eines mog-
lichen Gefahrdungspotenzials erfolgen.

Boden und Baugrund

— allgemein:

Der Hinweis auf die einschlagigen Bodenschutz- und Baugrund-Nor-
men sowie die Empfehlung von objektbezogenen Baugrunduntersu-
chungen in den Textlichen Festsetzungen unter den Hinweisen werden
fachlich bestatigt.

- mineralische Rohstoffe
Gegen das geplante Vorhaben bestehen aus rohstoffgeologischer Sicht
keine Einwande.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung
bzw. geologischen Untersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersu-
chungsbeginn beim Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-
Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Ubermitt-
lung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal
Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-
Pfalz unter https://geoldg.Igb-rip.de zur Verfligung.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den
LGB Internetseiten sowie im Fragenkatalog unter
https://www.Igb-rip.de/fachthemen/geologiedatengesetz/fag-geo-
Idg.html

4 Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach, Eberhard-Anheuser- | Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
StraBe 4, 55543 Bad Kreuznach, Schreiben vom 21.11.2025

Die in die aktuelle Bebauungsplanentwurfsfassung eingearbeiteten An- | Bezogen auf die Stellungnahme vom 26.03.2025 ergeben sich
derungen und Erganzungen beriihren keine Belange unserer StraRen- | keine Anderungen zu den damals aufgefiihrten Anregungen. Daher
baubehdrde, die Uber die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung be- | sollte die Stellungnahme zur Kenntnis genommen werden.
handelten Aspekte hinausgehen. Wir verweisen daher an dieser Stelle
auf unsere Stellungnahme vom 26. Marz 2025 (Aktenzeichen A-BP
Stadt Boppard, K 124-1V 40) und deren weitere Gliltigkeit.
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Unter Beachtung der hierin aufgefiihrten Ausfihrungen und Bedingun-
gen bestehen seitens unseres LBM Bad Kreuznach keine grundlegen-
den Einwande gegen die Aufstellung des Bebauungsplans in der vor-
liegenden Form.

Im Speziellen verweisen wir diesbezlglich auf die in vor genanntem | Bezogen auf die Erteilung einer Sondernutzungserlaubnis der drei
Schreiben enthaltenen sondernutzungsrechtlichen Bestimmungen des | Zufahrten bedarf es eines entsprechenden Antragsschreibens an
Landesstralkengesetzes im Hinblick auf die Zufahrtenerfassung im | den LBM durch den Bauherrn, woraus sich durch Vorlage von ge-
Zuge der KreisstralRe K 124 sowie die zu beantragende Sondernut- | eigneten Planunterlagen die genaue Lage der Zufahrten ergibt. Der
zungserlaubnis durch den Vorhabentrager nebst Vorlage entsprechen- | Hinweis wurde bereits an den Bauherrn weitergegeben. Auf Ebene
der Detailplanunterlagen fiir alle genutzten Zufahrten in das Plangebiet. | des Bebauungsplanes besteht kein weiterer Handlungsbedarf.

Wir bitten um entsprechende Beachtung und verbleiben.
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A)

Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange / Abwaqungsergebnis / Beschlussemp-
fehlung im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB

1. Kreisverwaltung Rhein-Hunsriick-Kreis, Abt. Untere Bauaufsichtsbehorde, LudwigstraBBe 3-
5, 55469 Simmern, Schreiben vom 23.12.2025
Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden. Bez_pqen auf die Anregungen aus der
friihzeitigen Beteiligung ergeben sich keine planungsrelevanten Anderungen.

2. Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Erthaler Hof, SchillerstraBe 44, 55116
Mainz, Schreiben vom 08.12.2025
Abwiagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Den Anregungen werden dahingehendgefolgt, dass der Hinweis zum Genehmigungsvorbehalt ge-
manR § 13 DSchG RLP in die Festsetzungen unter D. Hinweise redaktionell aufgefiihrt wird.

3. Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Stresemannstrafle 3-5, 56068 Koblenz,
Schreiben vom 11.12.2025
Abwiagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden. Bez_pqen auf die Anregungen aus der
frihzeitigen Beteiligung ergeben sich keine planungsrelevanten Anderungen.

4. Zweckverband Welterbe Oberes Mittelrheintal, DolkstraRe 19, 56346 St. Goarshausen,
Schreiben vom 10.12.2025
Abwagungsergebnis/Beschlussempfehlung:
Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden.

‘Be- [] einstimmig [ ] mehrheitlich mit gem. der Empfehlung [] abgelehnt
beschlossen '

‘schluss: |

Enthaltungen, Gegenstimmen
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a) Inhalt der Stellungnahmen / Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung im Beteiligungsverfahren nach § 4 (2) BauGB
Lfd. Inhalt der Stellungnahme Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung
Nr.

Kreisverwaltung Rhein-Hunsriick-Kreis, Abt. Untere Bauauf-
sichtsbehorde, LudwigstraBe 3-5, 55469 Simmern, Schreiben vom
23.12.2025

Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden. Be-
zogen auf die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung er-
geben sich keine planungsrelevanten Anderungen.

Die Stadt Boppard plant auf dem Gelande des Klosterguts Jakobsberg die
Ausweisung eines Sondergebietes ,Hotel-/ Freizeit-/ Golfressort®. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplans soll zum einen der Bestand gesichert
und zum anderen eine Erweiterung bzw. Umnutzung von Gebauden er-
mdglicht werden. Der Geltungsbereich soll insgesamt 10,4 ha umfassen.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Boppard ist das Plangebiet als Ge-
meinbedarfsflache dargestellt. Der Bebauungsplan kann somit nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die Anderung des Flachen-
nutzungsplanes soll laut der Begriindung zum Bebauungsplan im Paral-
lelverfahren erfolgen. Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Kernbe-
reiches des Weltkulturerbes ,Oberes Mittelrheintal“. Die Planung wurde
laut Begriindung bereits mit dem Zweckverband Welterbe Oberes Mittel-
rheintal abgestimmt.

Des Weiteren ware die Planung auch mit der SGD Nord, Abteilung Bau-
wesen (Baukultur im WOM) abzustimmen. Da von der Uberplanung des
Bestands sowie der Erweiterung und Umnutzung keine raumbedeutsa-
men Auswirkungen zu erwarten sind, bestehen aus landesplanerischer
Sicht keine Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Klos-
tergut Jakobsberg® der Stadt Boppard.

Im weiteren Verfahren ist darauf zu achten, dass von den geplanten So-
lariiberdachungen/ Solarcarports keine beeintrachtigenden Auswirkungen
auf das Landschaftsbild erfolgen diirfen. Das Plangebiet liegt oberhalb des
Bopparder Hamm in der Stadt Boppard. Das Gebiet wird rundum von
Waldflachen und nach Siiden durch steil zum Rhein abfallende Hange be-
grenzt. Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebiets

Entfallt.

Entfallt.

Durch die geplanten Solarliberdachungen in einer farblich neutralen
und blendfreien Ausfiihrung kann von keinen stérenden Wirkungen auf
das Landschaftsbild ausgegangen werden. Durch vorherige Abstim-
mung mit der SGD Nord, Abteilung Bauwesen (Baukultur im WOM) und
der Initiative Baukultur wurden die vorgelegten Planungen und Visuali-
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Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Rheingebiet von Bingen bis Koblenz.

Eine Vor-Vertraglichkeitspriifung des Projekts mit den Schutzzielen des
Natura-2000 Netzwerks wurde aufgrund der angrenzenden FFH- und Vo-
gelschutzgebiete durchgefiihrt. Erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzziels der Gebiete sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Eine
Ausnahme flr den Eingriff in ein pauschal geschitztes Biotop gemaf § 30
BNatSchG wurde bereits durch die untere Naturschutzbehérde geneh-
migt.

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens wurde gemaft § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB sowie nach Maligabe der artenschutzrechtlichen Vorgaben
der §§ 44-45 BNatSchG ein Fachbeitrag Artenschutz einschlief3lich einer
Habitatpotenzialanalyse erstellt, um die relevanten artenschutzfachlichen
Belange zu prifen. Wahrend die Begriindung festhalt, dass die Habitatpo-
tenzialanalyse fiir Fledermaus- und Haselmausvorkommen zu einem ,ne-
gativen Ergebnis® gelangt sei, wird an anderer Stelle (Umweltbericht) da-
rauf hingewiesen, dass potenzielle Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
streng geschitzter Arten (Anhang IV FFH-Richtlinie) zerstért werden
kénnten und daher Ausweichhabitate zu schaffen seien (wie es § 44 Abs.
1 BNatSchG vorsieht).

Grundsatzlich teilen wir die Einschatzung, dass das Habitatpotenzial fiir
Vogel, Fledermause und Haselmause insgesamt eher gering einzustufen
ist. Dennoch weisen die Eingriffsflachen verschiedene Strukturen auf - da-
runter Totholzbdume mit Héhlungen -, die fir Flederm&use und Brutvigel
als Quartier- und Niststrukturen dienen kénnen und damit unter den
Schutz von § 44 BNatSchG fallen. Zudem bestatigen wir das Ergebnis der
Habitatpotenzialanalyse, dass die Eingriffsflache 1 aufgrund ausgepragter
Baum- und Strauchstrukturen ein hohes Nistpotenzial besitzt. Auch fiir die
Haselmaus bestehen geeignete Habitatstrukturen, sodass insgesamt Le-
bensraumpotenziale und potenzielle Fortpflanzungsstatten fir alle drei Ar-
tengruppen vorhanden sind. Im Umweltbericht wird folgerichtig ausge-
fuhrt, dass diese Lebensraumstrukturen durch die geplanten MalRnahmen
verloren gehen.

sierungen positiv bewertet. Es ergeben sich daher keine weiteren An-
derungen der Planinhalte.
Entfallt.

Die nebenstehende Anregung wird dahingehend geteilt, dass Bege-
hungen durch den Faunisten zwar ohne Nachweise stattgefunden ha-
ben, fachlich aber nicht pauschal von keinem generellen Vorkommen
ausgegangen werden kann. Dies wurde entsprechend im Umweltbe-
richt festgehalten. Sofern bei einer 6kologischen Baubegleitung (OBB)
potenzielle Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng geschitzter Arten
erkannt werden sollten, wirden hierflir nachtraglich Ausweichhabitate
geschaffen werden missen.

Die nebenstehende Anregung sollte daher zur Kenntnis genommen
werden.

Die nebenstehenden Anregungen sollten dahingehend zur Kenntnis
genommen werden, da innerhalb der textlichen Festsetzungen (als
Vermeidungsmalinahme 1) im Vorfeld der Baufeldraumung empfohlen
wird, eine Okologische Baubetreuung einzusetzen.

Das vorliegende Fachgutachten inkl. Malinahmen wurde im Vorfeld mit
der UNB abgestimmt und bei den durchgefiihrten Begehungen durch
den Faunisten keine Verbotstatbestande festgestellt. Des Weiteren
wurden im Rahmen der Offenlage von Seiten der UNB keine Bedenken
gegen die Planunterlagen vorgetragen.

Falls entgegen allen durchzufiihrenden MaRnahmen im Zuge der OBB
doch eine artenschutzrechtliche Betroffenheit festgestellt werden
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Nr.

Lfd.

Inhalt der Stellungnahme

Beschlussempfehlung und Stellungnahme der Verwaltung

Unklar bleibt jedoch, welche konkreten Ausgleichs- und Ersatzmafinah-
men vorgesehen sind, um diesen Verlust sowohl kurzfristig als auch lang-
fristig auszugleichen, wie es § 1a Abs. 3 BauGB und § 44 Abs. 5
BNatSchG erfordern. Im Umweltbericht wird lediglich der Erhalt einer
Parkanlage mit altem Baumbestand als langfristig wirksame Malinahme
erwahnt, die perspektivisch Lebensraum flir Végel und Fledermause bie-
ten kann. Kurzfristig wirksame MalRnahmen — etwa die Schaffung sofort
nutzbarer Ersatzquartiere, Habitatstrukturen oder temporarer Riickzugs-
raume — werden hingegen nicht benannt. Insofern fehlen schutzgutbezo-
gene Kompensationsmalnahmen flir das Schutzgut ,Tiere“ in der schutz-
gutbezogenen Eingriffsbewertung, obwohl diese nach naturschutzrechtli-
cher Eingriffsregelung erforderlich waren.

Aufgrund der genannten Punkte bestehen erhebliche fachliche Bedenken
hinsichtlich der Umsetzung des Vorhabens in der derzeit vorgesehenen
Form. Insbesondere die unzureichende Darstellung artenschutzrechtlich
notwendiger Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sowie die unklare Si-
cherstellung der gemaf §§ 14-18 sowie 44—45 BNatSchG einzuhaltenden
Anforderungen lassen eine Zustimmung zum Vorhaben aktuell nicht zu.
Eine abschlieRende Bewertung und Zustimmung kann erst erfolgen, wenn
die artenschutzfachlichen Defizite behoben und die erforderlichen Maf3-
nahmen vollstandig, nachvollziehbar und rechtssicher dargelegt sind.

Gegen das Vorhaben bestehen aus wasserwirtschaftlicher und boden-
schutzrechtlicher Sicht nach derzeitiger Planung auf Grund der erfolgten
Wirdigung keine Bedenken.

sollte, sollen entsprechende Malinahmen nachtraglich erfolgen.
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2

Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Praktische
Denkmalpflege, Erthaler Hof, SchillerstraBe 44, 55116 Mainz,
Schreiben vom 08.12.2025

Den Anregungen werden dahingehend gefolgt, dass der Hinweis
zum Genehmigungsvorbehalt gemaB § 13 DSchG RLP in die Fest-
setzungen unter D. Hinweise redaktionell aufgefiihrt wird.

Wir danken lhnen fiir Ihr Schreiben vom 12.11.2025 und die Beteiligung
unserer Behdrde gem. gemall §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz gemaR § 1 Abs. 3
im vorliegenden Vorhaben.

Aus Sicht der Direktion Landesdenkmalpflege sind die denkmalpflegeri-
schen Belange betroffen: Das Plangebiet befindet sich im denkmalrechtli-
chen Geltungsbereich der Kulturdenkmaler ,Jakobskapelle“ sowie ,Ba-
saltportal an Jakobsberger Hof 1“ (§ 4 Abs. 1 DSchG). Gemal § 2 Abs. 3
DSchG sind Gemeinden, Gemeindeverbande und alle Korperschaften,
Anstalten und Stiftungen des 6ffentlichen Rechts verpflichtet, bei ihren
MalRnahmen und Planungen, insbesondere bei der Bauleitplanung, die
Belange des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege zu berticksichti-
gen. Kulturdenkmaler sind gemall § 10 DSchG RLP in die Denkmalliste
Rheinland-Pfalz eingetragen und daher nach § 8 Abs. 1 DSchG RLP als
geschitzte Kulturdenkmaler anzusehen.

Veranderungen an Kulturdenkmalern bedirfen gem. § 13 DSchG einer
denkmalrechtlichen Genehmigung: Die Denkmalbehoérden - die zustan-
dige Untere Denkmalschutzbehérde sowie die Denkmalfachbehdérde - sind
in jedem Einzelfall umgehend im Vorfeld der Veranderungen zu unterrich-
ten, das weitere Vorgehen ist mit den Denkmalbehdrden abzustimmen
und durch die zustandige Untere Denkmalschutzbehdrde denkmalrecht-
lich zu genehmigen. Im Rahmen des Denkmalschutzes ist gem. § 4 Abs.
1 Satz 1 DSchG neben dem Objekt an sich auch dessen Erscheinungsbild
sowie stadtebauliche Wirkung von Bedeutung. Der Umgebungsschutz be-
zieht sich u.a. auf angrenzende Bebauung, stadtebauliche
Zusammenhange und Sichtachsen. Der Genehmigungsvorbehalt gem.
§ 13 DSchG betrifft somit auch Veranderungen in der Umgebung von Kul-
turdenkmalern.

Von Seiten der GDKE, Direktion Landesdenkmalpflege ist folgendes fest-
zuhalten: Gegen die groBflachige Uberplanung des Areals erheben wir
keine Einwande. Auf den Genehmigungsvorbehalt bzgl. MaRnahmen an
oder der direkten Umgebung von Kulturdenkmalern wurde verwiesen.

Die nebenstehende Anregung wurde bereits innerhalb der Begrin-
dung, Kap. 1.4 Denkmalpflegerische Belange beriicksichtigt und inner-
halb der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

Durch die Abstimmung mit der Genehmigungsbehdrde und der friihzei-
tigen Information an die Denkmalbehérde, kann davon ausgegangen
werden, dass die denkmalpflegerischen Belange durch die Aufstellung
des Bebauungsplanes gewahrt bleiben.

Die nebenstehende Anregung sollte daher zur Kenntnis genommen
werden.

Die nebenstehende Anregung sollte zur Kenntnis genommen werden.
Anderungen der Planungsinhalte ergeben sich hieraus keine.
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Laut § 9 Abs. 6 BauGB sind Kulturdenkmaler in den Bebauungsplan durch | Die nebenstehende Anregung wurde bereits innerhalb der Begriin-
entsprechende Kennzeichnung in der Planurkunde zu tUbernehmen und | dung, Kap. 1.4 Denkmalpflegerische Belange berlcksichtigt und inner-
nachrichtlich in der schriftlichen Begriindung aufzufihren. Das Basaltpor- | halb der Planzeichnung nachrichtlich dargestellt.

tal im sldlichen Bereich des Innenhofes ist in der Planurkunde jedoch
nicht verzeichnet. Dies ist redaktionell nachzuholen. Auch die Erwahnung | Die Erwdhnung des Basaltportals wird redaktionell erganzt.
des Basaltportals im Begriindungstext ist redaktionell nachzutragen. Im
nachrichtlichen Denkmalverzeichnis ist die folgende Beschreibung hinter-
legt: ,Basaltportal, bez. 1601, Hermenpilaster mit Lowenmasken, ionisie-
rende Kapitelle.”

Der Hinweis auf den Genehmigungsvorbehalt gemaf § 13 DSchG RLP ist | Der nebenstehenden Anregung wird dahingehend gefolgt, dass der ne-
als Rechtsgrundlage im Planungsbeschluss aufzuflihren. Hinweis zu un- | benstehende Hinweis in die Festsetzungen unter D. Hinweise redakti-
erkannten Kulturdenkmalern und Kleindenkmalern: Im Rahmen des Pla- | onell aufgefihrt wird.

nungsverfahren ist zu berlicksichtigen, dass sich im Planungsgebiet ge-
mafR DSchG RLP §§ 3, 4 und 5 bislang unerkannte Kulturdenkmaler be-
finden koénnen, beispielsweise Kleindenkmaler und Grenzzeichen (u.a.
Grenzsteine, Kilometer- oder Stundensteine, Loogfelsen, Menhire). All
diese genannten Kleindenkmaler sind prinzipiell in situ zu belassen.
Insbesondere Grenzzeichen kénnen noch heute eine historische oder
noch immer bestehende Grenzlinie dokumentieren bzw. als ein Bestand-
teil eine noch aus mehreren tradierten Grenzzeichen bestehende histori-
sche Grenzlinie Uberliefern. Sollten daher im Rahmen von MalRnhahmen
und Bauausfihrungen Kleindenkmaler, Grenzzeichen wie Grenzsteine,
Kilometer- oder Stundensteine, Loogfelsen, Menhire oder Ahnliches im
Planungsgebiet vorgefunden und festgestellt werden, ist die Denkmalfach-
behoérde — Direktion Landesdenkmalpflege und Direktion Landesarchéolo-
gie der GDKE - von diesen und lhrem Standort sofort in Kenntnis zu set-
zen, die Kulturdenkmaler sind in situ zu belassen und bei erforderlicher
Veranderung gemal § 13 DSchG das weitere Vorgehen in jedem Einzel-
fall mit den Denkmalbehdrden, hier der zustandigen Unteren Denkmal-
schutzbehdrde und den o.g. Denkmalfachbehérden umgehend und im
Vorfeld der Veranderungen abzustimmen. Dieser Hinweis auf den Geneh-
migungsvorbehalt ist als Rechtsgrundlage im Planungsbeschluss aufzu-
fihren und denkmalrechtlich zu genehmigen.

Hinweis zu den Stellungnahmen der GDKE: Diese Stellungnahme betrifft
nur die Belange der Direktion Landesdenkmalpflege. Stellungnahmen an-
derer Direktionen und Stellen der GDKE sind gesondert einzuholen.
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Struktur- und Genehmigungsdirektion (SGD) Nord, Stresemann-
straBe 3-5, 56068 Koblenz, Schreiben vom 11.12.2025

Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden. Be-
zogen auf die Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung er-
geben sich keine planungsrelevanten Anderungen.

Aufgrund der Lage im Welterbe Oberes Mittelrheintal erfolgt eine Ge-
samtstellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord fiir
die 0.g. Bauleitplanung.

|. Referat 23: Regionalstelle Gewerbeaufsicht

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zur 0. a. Bauleitplanung
weder Bedenken noch Anregungen.

Ansprechpartner im Referat 23 ist Herr Salz, Durchwahl — 2255

Il. Referat 32: Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bo-
denschutz

Zur Aufstellung des Bebauungsplanes hat Referat 32 bereits im frih-
zeitigen Beteiligungsverfahren mit Schreiben vom 24.03.2025 Stellung
genommen. Die in dieser Stellungnahme gemachten Aussagen behal-
ten weiterhin ihre Gultigkeit. Ergdnzungen haben sich nicht ergeben.
Ansprechpartner im Referat 32 ist Herr Haupt, Durchwahl — 2974

lll. Referat 41: Obere Landesplanungsbehérde

Es wird auf die Zustandigkeit der Kreisverwaltung des Rhein-Huns-
rick-Kreises verwiesen.

Ansprechpartnerin im Referat 41 ist Frau M. Brose, Durchwahl — 2142

IV. Referat 42: Obere Naturschutzbehdrde

Referat 42 verweist auf die Stellungnahme im Rahmen der friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung gemaf § 4 Abs. 1 BauGB. Erganzend wird darauf
hingewiesen, dass sich der Geltungsbereich des Bebauungsplanes an
der siddstlichen Grenze innerhalb des FFH-Gebiets ,Rheinhange zwi-
schen Lahnstein und Kaub® und des Vogelschutzgebiets ,Mittelrhein-
tal“ befindet. Auch wenn es sich hier lediglich um eine Ubernahme des
Bestandes (Golfplatz mit Grinflachennutzung) handelt, wird empfoh-
len diese Uberlagerung in der Begriindung des Bebauungsplanes da-
zulegen und auch in die FFH-Vorprifung mit einzubeziehen und zu be-
werten.

Entfallt.

Hinweise aus dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren wurden be-
reits in den Planunterlagen bericksichtigt. Die nebenstehende An-
regung sollte daher zur Kenntnis genommen werden.

Entfallt.

Fur das Plangebiet wurde eine FFH-Vorprifung zur Risikoabschat-
zung der Beeintrachtigung des NATURA 2000 - Gebietes (FFH)
"Rheinhange zwischen Lahnstein und Kaub" (Natura 2000-ID: FFH-
7000-040), hipposideros - Biiro fiir Landschaftsplanung und Oko-
systemmanagement, Breitscheid, Stand: August 2025 erarbeitet,
deren Inhalte in die Plangebegriindung aufgenommen wurden.

Die Vorprifung kommt zu dem Ergebnis, dass die geplante Bau-
mallnahme keine erheblichen Beeintrachtigungen auf die Erhal-
tungsziele und die Integritdt des FFH-Gebietes DE-5711-301
"Rheinhdnge zwischen Lahnstein und Kaub" (FFH-7000-040) ha-
ben wird. Die nebenstehende Anregung sollte daher zur Kenntnis




Wirdigung der Anregungen — Bebauungsplan ,Klostergut Jakobsberg“, Stadt Boppard
Anlage zur Sitzung am 16.03.2026 15

Ansprechpartnerin im Referat 42 ist Frau Kraus, Durchwahl — 2107 genommen werden.
V. Referat 43 Bauwesen:

Aus bauplanungsrechtlicher Sicht wird auf die Erstzustandigkeit der
Kreisverwaltung verwiesen. Seitens der Initiative Baukultur fir das
Welterbe Oberes Mittelrheintal bestehen keine grundsatzlichen Beden-
ken gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Klostergut - Jakobs-
berg“ in Boppard. Entfallt.

Die, von der Initiative Baukultur im Welterbe Oberes Mittelrheintal, in | Die nebenstehende Anregung wird dahingehend geteilt, dass aus
der Anhérung nach § 4 Absatz 1 BauGB geaulRerten Bedenken gegen | stadtebaulicher Sicht eine zusatzliche Festsetzung einer Pflanzfla-
die vollflachige Uberdachung der Stellplatzflache 1 wurden in der Uber- | che als nicht zwingend erforderlich gesehen wird. Es wurden im Vor-
arbeitung insofern abgemildert, dass It. Begriindung ein umlaufender |feld schon Gesprache zur Visualisierung der Uberdachung zwi-
Gehdolzstreifen die Einsehbarkeit der Uberdachung mit den in die Dach- | schen AG und Behdérde gefiihrt und die Umsetzung von PflanzmaR-
flache integrierten Photovoltaikelementen verringern soll. Hier wird da- | nahmen abgestimmt. Insofern kénnen die nebenstehenden Anre-
rum gebeten, den Gehdlzstreifen als Grinflache in der Planurkunde | gungen innerhalb des stadtebaulichen Vertrags final geregelt wer-
oder wenigstens in den textlichen Festsetzungen festzulegen und eine | den.

entsprechende Pflanzliste mit geeigneten Baum - und Straucharten in
den B-Plan aufzunehmen. Zusatzlich wird darauf hingewiesen, dass mit der Stellplatzflache 1
die innerhalb der Planzeichnung festgesetzte Stellplatzflache St 4
Bei den Stellplatzflachen 2, 3 und 4 wird die Reduzierung der mégli- | gemeint ist.

chen Flachen fiir Uberdachungen auf 25 % der Stellplatzflaiche be-
gruft. Auch bei den o.g. Stellplatzflachen wird darum gebeten, die Fla-
chen flr umlaufende Gehdlzstreifen als Grinflache in der Planurkunde | Es wird auf die zuvor gemachte Abwagung verwiesen.
verbindlich festzusetzen.

Die Stellungnahme wurde dem Welterbesekretariat bei der GDKE im | Entfallt.
Ministerium des Innern und dem Zweckverband Welterbe Oberes Mit-
telrheintal zur Kenntnis zugesandt.

Ansprechpartnerinnen im Referat 43 sind die Unterzeichnerin Frau
Wenke, Durchwahl: - 2095 oder Frau Holzemer-Thabor: - 2082 (Initia-
tive Baukultur)

Hinweis: Die Stellungnahme im Rahmen der Bauleitplanung erfolgt | Entfallt.
ausschlieBlich elektronisch. Wenn Sie eine Papierfassung bendtigen,
wird um kurze Mitteilung gebeten.
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4 Zweckverband Welterbe Oberes Mittelrheintal, Dolkstrafe 19,
56346 St. Goarshausen, Schreiben vom 10.12.2025

Die Stellungnahme sollte zur Kenntnis genommen werden.

Vielen Dank fiir die Ubersendung der Unterlagen und der damit gege-
benen Mdglichkeit der Beteiligung gemal § 2 Abs. 1i. V. m. § 1 Abs.
8 BauGB.

Die geplante MalRnahme liegt innerhalb der Kernzone der UNESCO-
Welterbestatte Oberes Mittelrheintal, welche als historisch bedeut-
same Kulturlandschaft durch die UNESCO 2002 unter Schutz gestellt
wurde. Daher bewerten wir Bauleitplanungen, geplante MalRnahmen
und Projekte im Hinblick auf inre méglichen Auswirkungen auf den au-
Rergewdhnlichen universellen Wert (OUV) der Welterbestatte.

Sofern keine Veranderungen der Gebaudehohen erfolgen, wird das
Vorhaben weitestgehend unkritisch gesehen. Die Neustrukturierung
und Aufwertung des Klostergutes werden begrufdt.

Bei der Installation von Solar- oder PV-Anlagen bitten wir auf aufge-
standerte Varianten ganzlich zu verzichten, die Anlagen in die Dach-
flachen zu integrieren bzw. mdglichst blendfreie Photovoltaikelemente
mit dunklen Eindeckrahmen festzusetzen. Die Anzahl der PV-Anlagen
als Uberdachung ist aus Welterbe-Sicht noch einmal kritisch zu (iber-
prufen. Diesbeziglich verweisen wir auf die Stellungnahme der Initia-
tive Baukultur flr das Welterbe Oberes Mittelrheintal.

Aufgrund der exponierten Lage des Gesamtensembles und um die
Auswirkungen auf das Landschaftsbild und damit auf die Welterbe-
statte bewerten zu kénnen, bitten wir um die Erstellung und Ubersen-
dung von aussagekraftigen und nachvollziehbaren Visualisierungen

Bezogen auf die Anregungen zu den Gebaudehdhen wurden inner-
halb der Planzeichnung Hohen-Festsetzungen getroffen, die den
Bestand geringfligig Uberschreiten, jedoch als stadtebaulich vertret-
bar gesehen werden.

Die hier relevanten aufgestanderten Solar-Dachanlagen werden in
der Regel (insbesondere aus Kostengriinden) nur auf Flachdachbe-
reichen errichtet. Bei den baulich und landschaftsbildpragnanten
Haupt-Anlagen des Klosterguts sind keine aufgestéanderten Solar-
anlagen vorgesehen. Angesichts der gro3en Bedeutung des Aus-
baus der erneuerbaren Energien flr eine sichere und klimavertrag-
liche Energieversorgung (siehe auch Erneuerbare-Energien-Gesetz
- EEG 2023) wird hier ein Vorrang in der planerischen Abwagung
zugunsten einer Beibehaltung der planerischen Option bzgl. aufge-
standerten Solardachanlagen, anstelle eines pauschalen vélligen
Verzichtes auf diese Anlagenvariante gesehen.

Weiterhin wird auf die vorherige Abwagung zur Stellungnahme der
SGD Initiative Baukultur und das dort erzielte Einvernehmen ver-
wiesen. Bezogen auf weitere Visualisierungen wurde von Seiten der
Behdrde auf zusatzliche Darstellungen verzichtet.
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der geplanten MaRnahmen. Besonders Mallnahmen wie die geplanten
Tiny Houses, die in unmittelbarer Nahe der Hangkante vorgesehen
sind, sind im Hinblick auf die Vertraglichkeit mit dem Welterbe frihzei-
tig mit uns abzustimmen, um eine visuelle Beeintrachtigung ausschlie-
Ren zu kénnen. Die Punkte fir die Visualisierungen sind vorab mit dem
Sekretariat fur das Welterbe Rheinland-Pfalz und dem Zweckverband
Welterbe Oberes Mittelrheintal festzulegen. Die Stellungnahme wurde
mit dem Sekretariat fir das Welterbe in Rheinland-Pfalz abgestimmt.




