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Aufgabenstellung

Die Stadt Boppard beabsichtigt in den Ortsbezirken Bad Salzig, Buchholz, Herschwiesen
und Oppenhausen jeweils Anderungen bzw. geringfiigige Anpassungen der Darstellung
des Flachennutzungsplans in insgesamt 7 Anderungsbereichen durchzufiihren. Geplant
sind (Neu-) Darstellungen von Wohnbauflachen, Versorgungsflachen, Flachen fir die
Landwirtschaft und 6ffentlichen Grinflachen.

Darstellungsédnderungen sind in folgenden Bereichen geplant:
1. Ersatzbebauung fir ehemalige Mitarbeiterwohnungen des Kurparks,
2. Bereich des Bebauungsplans ,Erweiterung Ellig” in Bad Salzig,
3. Ricknahme von Wohnbauflachen zwischen ,Binger Stral3e” und ,Rheinhéhe” in
Bad Salzig,
Bereich des Bebauungsplans ,Auf der Folkendell” in Buchholz,
Bereich des Bebauungsplans ,Am Eichelsberg” in Herschwiesen,
Ricknahme von Wohnbauflachen im Siiden von Herschwiesen,
Bereich des Bebauungsplans ,Im Kirchenflur” in Oppenhausen.
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Anderungen im Detail:

Zu den beiden Flachenadnderungen in Oppenhausen und Herschwiesen wurde im Zeitraum
von 2016-2017 jeweils ein Bebauungsplan aufgestellt. Die Aufstellung des Bebauungs-
plans Herschwiesen erfolgte im Parallelverfahren gemaR § 8 (3) BauGB und wurde inzwi-
schen zur Planreife gefihrt.

In den Ortsbezirken Bad Salzig sowie Buchholz wird ebenfalls in zwei parallel laufenden
Verfahren gemaf § 8 (3) BauGB jeweils ein Bebauungsplan aufgestellt. Beide Bebauungs-
plane sind weitgehend aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, es besteht jedoch jeweils
im Detail der Bedarf, die Darstellung des Flachennutzungsplans an die Planzeichnung der
Bebauungsplane anzupassen.

Im Bereich des Bebauungsplans ,Erweiterung Ellig”/Teilaufhebung des Bebauungsplans
~Auf dem Ellig” im Ortsbezirk Bad Salzig werden nicht Uberplante Wohnbauflachen
zuriickgenommen und als 6ffentliche Grinflache, Flachen fir die Landwirtschaft sowie
Versorgungsflachen neu dargestellt. Darliber hinaus ist es erforderlich, einen im Flachen-
nutzungsplan als Mischbauflache dargestellten Teilbereich des Bebauungsplans als Wohn-
bauflache neu darzustellen.

Auf der Anderungsflache in Bad Salzig (Bereich ehemaliger Kurpark) sind mehrere Mehr-
familienhauser geplant. Hier entspricht die genehmigte Nutzung nicht mehr der Darstellung
im Flachennutzungsplan, sodass auch hier eine Anpassung erforderlich ist.

Das Plangebiet des Bebauungsplans ,Auf der Folkendell“/Teilaufhebung 1. Anderung
»~Casinostral3e/Herrensticke” im Ortsbezirk Buchholz wird bereits Gberwiegend als Wohn-
bauflache dargestellt. Es bestehen jedoch Abweichungen im Detail sowohl im Norden als
auch im Siiden des Plangebiets. Die erforderlichen Anderungen des Flachennutzungsplans
in diesem Bereich bestehen darin, dass zu gleichen Teilen Wohnbauflachen zuriickgenom-
men und neu dargestellt werden. Folglich ergibt sich nur eine nachrichtliche Anderung des
Flachennutzungsplans.
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Die vorliegende Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist somit auf sieben Anderungs-
flachen beschrankt. Der rechtswirksame Flachennutzungsplan bleibt in seinen Grundziigen
unverandert. Die vorliegende Fassung der 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplans
der Stadt Boppard mit Planzeichnung, Begrindung und Umweltbericht wurde fir die Vor-
lage zur Genehmigung bei der Kreisverwaltung des Rhein-Hunsrlck-Kreises angefertigt.

Gebietsabgrenzungen

Ortsbezirk Bad Salzig: Anderungsfliache Plangebiet Bereich Ersatzbebauung fiir ehemalige
Mitarbeiterwohnungen Kurpark

In dem ca. 2.500 Einwohner zahlenden Ortsbezirk Bad Salzig werden insgesamt drei
Anderungen an den Darstellungen des Flachennutzungsplans erforderlich. Bad Salzig ist
der drittgroRte Ortsbezirk im Stadtgebiet. Er liegt an der B 9 sowie der L 212 und der
K 126 und hat Gber die B 9 eine direkte Verbindung zur Kernstadt Boppard.

Im Bereich des Kurparks plant ein Investor den Ersatz der alten Mitarbeiterwohnungen.
Der Altbaubestand ist bereits abgerissen, die acht neuen Gebaude befinden sich in
Planung. Die Darstellung des Flachennutzungsplans stimmt nicht mit der neuen Nutzung
Uberein und muss nachrichtlich angepasst werden. Eine Bindung an den Kurpark ist nicht
mehr gegeben. Die ca. 1,9 ha umfassende Anderungsflache liegt am 6stlichen Rand des
Kurparks in fuBlaufiger Entfernung zur Ortsmitte. Sie wird auf der Sid- und Ostseite von
Wohn- und Mischbauflachen begrenzt, westlich schliel3t der Kurpark an.

Zudem plant die Stadt Boppard im Ortsbezirk Bad Salzig die Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Erweiterung Ellig” / Teilaufhebung des Bebauungsplans ,,Auf dem Ellig” als Wohn-
gebiet. Im Zuge dieses Verfahrens kénnen nicht Gberplante Wohnbauflachen zuriick-
genommen und als oOffentliche Grinflache, Flachen fir die Landwirtschaft sowie
Versorgungsflache neudargestellt werden. Im Bereich des Bebauungsplans werden insge-
samt 1,23 ha Flachendarstellungen des Flachennutzungsplans geandert.

Zwischen der ,Binger Stral3e” und der Stra3e ,Rheinhéhe” sind Wohnbaufldchen darge-
stellt, die aufgrund der Topografie kaum bebaubar und zuséatzlich wirtschaftlich kaum
erschliebar sind. Hinzu kommt der fehlende Bedarf. Da mit der Aufstellung des Bebau-
ungsplans ,Erweiterung Ellig” die aktuelle Nachfrage nach Bauplatzen und Wohnraum im
Ortsbezirk Bad Salzig mittelfristig gedeckt sein dilrfte, wird eine weitere
BaulanderschlieBung voraussichtlich nicht erforderlich werden.

Insofern soll hier die Darstellung von Wohnbauflachen im Umfang von 0,98 ha zurick-
genommen werden zugunsten einer Darstellung als Griinflache.
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Luftbild Ortsbezirk Bad Salzig mit Lage des Bebauungsplans ,Erweiterung Ellig” am westlichen

Ortsrand, des Wohnbauvorhabens im Bereich des Kurparks im Siiden und der Riicknahmeflache im
Osten (ohne MaRstab)

Ortsbezirk Buchholz: Bereich des Bebauungsplans ,Auf der Folkendell”

Die Stadt Boppard plant die Ausweisung und ErschlieBung von Wohnbauflachen am nord-
westlichen Siedlungsrand des Ortsbezirks Buchholz in Verlangerung des Baugebiets
»~CasinostralRe/Herrenstiicke”. Hierzu wird der Bebauungsplan , Auf der Folkendell” / Teil-
aufhebung 1. Anderung , CasinostraRe/Herrenstiicke” durch die Stadt Boppard aufgestellt.

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan bereits Uberwiegend als
Wohnbauflache dargestellt. Es bestehen jedoch Abweichungen im Detail sowohl im
Norden als auch im Siden des Plangebiets.

e
~
e
-
e

.~
~
>
"
~

P
~
_
-

P
o
-

Pre
_~
—

____________

A~

Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ,, Auf der Folkendell” (ohne MaRstab)
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Ortsbezirk Herschwiesen: Bereich des Bebauungsplans ,Am Eichelsberg” / Ricknahme
von Wohnbaufldchen im Siiden des Ortsbezirks

Im 310 Einwohner zédhlenden Ortsbezirk Herschwiesen beabsichtigt die Stadt Boppard die
Neuausweisung einer Wohnbauflache im Umfang von 0,8 ha. Fir diesen Bereich wurde
bereits im Zeitraum 2016-2017 der Bebauungsplan ,Am Eichelsberg” im Parallelverfahren
aufgestellt und beschlossen. Der Plan hat inzwischen die Planreife erlangt. Die 6ffentlichen
ErschlieBungsmalRnahmen (Kanal, Wasser, StraBenausbau etc.) wurden bereits durch-
gefihrt.

Die Anderungsfliche liegt am nordwestlichen Siedlungsrand des Ortsbezirks
Herschwiesen und wird auf der Sidseite von bestehenden Siedlungsflachen begrenzt.
Ostlich, nérdlich und westlich des Plangebiets befinden sich Streuobstwiesen und weitere
Flachen landwirtschaftlicher Nutzung (Ackerflachen).

¥ %

Luftbild mit Plangebietenze (one Mastab)

Am sldlichen Ortsrand von Herschwiesen sind Wohnbauflachen dargestellt, die perspek-
tivisch nicht zu Wohnbauzwecken entwickelt werden sollen. Die Stadt plant die Rlck-
nahme der hier dargestellten Wohnbauflache im Umfang der Neudarstellungen am nérd-
lichen Ortsrand. Gleichzeitig werden die linienhafte Umgrenzung ,Vorschlag Geschitzter
Landschaftsbestandteil” und die Signatur ,Erhalt bzw. Entwicklung von Streu-
obstbestanden” an die Anderungen angepasst.
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Ortsbezirk Oppenhausen: Bereich des Bebauungsplans , Im Kirchenflur”

Im Ortsbezirk Oppenhausen plant die Stadt Boppard die Ausweisung und ErschlieRung
von Wohnbauflachen am nérdlichen Siedlungsrand. Hierzu wurde - weitgehend konform
mit dem Fladchennutzungsplan - der Bebauungsplan ,Im Kirchenflur® entwickelt. Im
Flachennutzungsplan besteht lediglich geringfligiger Anpassungsbedarf. Ziel der Bebau-
ungsplanerstellung war die bauplanungsrechtliche Sicherung von Wohnbauflachen im
Sinne einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, sowohl unter Beriicksichtigung der
angrenzenden bestehenden Bebauung und Nutzung, als auch einer harmonischen
Eingliederung in den Landschaftsraum.

Die ca. 2,0 ha umfassende Bauflache liegt am noérdlichen Siedlungsrand des Ortsbezirks
Oppenhausen. Sie wird auf der Sid- und Ostseite von privaten Grinflachen begrenzt,
welche an bestehende Siedlungsflachen anschlieBen. Westlich des Plangebiets liegen
Streuobstwiesen, nérdlich davon befinden sich weitere Flachen landwirtschaftlicher
Nutzung (Wiesenflachen).

Der Bereich des Plangebiets teilt sich von Norden nach Siiden in eine gréRere Wiese und
private Gartenbereiche mit einigen Obstbdumen.

Luftbild mit Plangebietsgrenze des Bebauungsplans (ohne MaRstab)



Seite 7, 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplans, Stadt Boppard,
Zusammenfassende Erkldrung gemaR &8 6 a BauGB, Oktober 2021

T S

Verfahrensverlauf
1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS.

Der Stadtrat hat am 27.06.2016 die 3. Anderung des Flachennutzungsplans gemaR § 2
(1) BauGB beschlossen (Planaufstellungsbeschluss). Der Beschluss wurde am 26.08.2016
ortsiiblich bekannt gemacht.

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR & 3 (1) BauGB erfolgte vom
05.09.2016 bis 05.10.2016. Die Beteiligung der von der Planung beriihrten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 (1) BauGB wurde durchgefihrt.

3. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die offentliche Auslegung des Entwurfs zur 3. Anderung des Flachennutzungsplans
gemal 88 3 (2) und 4 (2) BauGB wurde am 19.03.2018 beschlossen. Der Entwurf zur
3. Anderung des Flachennutzungsplans hat mit dem Erlduterungsbericht gemaR § 3 (2)
BauGB fir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 03.04.2018 bis 04.05.2018 zu jeder-
manns Einsicht 6ffentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 (2) BauGB wurde durchgefihrt. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
23.03.2018 mit dem Hinweis ortsiblich bekannt gemacht, dass Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen.

4. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Die erneute 6ffentliche Auslegung des Entwurfs zur 3. Anderung des Flachennutzungs-
plans gemal § 4a (3) BauGB wurde am 05.10.2020 beschlossen. Der Entwurf zur 3.
Anderung des Flachennutzungsplans hat mit dem Erlduterungsbericht gemaR § 4a (3)
BauGB fiir die Dauer eines Monats in der Zeit vom 07.06.2021 bis 09.07.2021 zu jeder-
manns Einsicht erneut 6ffentlich ausgelegen. Die erneute Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemaR § 4a (3) BauGB wurde durchgeflhrt.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am 25.05.2021 mit dem Hinweis ortstiblich bekannt
gemacht, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdénnen.

5. BESCHLUSS

Diese 3. Anderung des Flachennutzungsplans ist durch den Stadtrat in der Sitzung vom
20.09.2021 endgiiltig beschlossen worden.

6. GENEHMIGUNG

Diese 3. Anderung des Flachennutzungsplans ist am ..................... gemal § 6 (1) BauGB
der Kreisverwaltung zur Genehmigung vorgelegt worden. Die Kreisverwaltung hat mit
Bescheid vom .......cccovviiiiiinnen. mitgeteilt, dass Bedenken wegen Rechtsverletzung
nicht geltend gemacht werden/hat diese 3. Anderung des Flichennutzungsplans geneh-
migt.
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7. BEKANNTMACHUNG

Die Genehmigung der 3. Anderung des Flachennutzungsplans ist am ............cccccceevnn...
gemal 8 6 (5) BauGB ortsliblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung ist
diese 3. Anderung des Flachennutzungsplans wirksam geworden.

Beurteilung der Umweltbelange

Ortsbezirk Bad Salzig

e Ersatzbebauung fir ehemalige Mitarbeiterwohnungen des Kurparks: Die Darstel-
lungsanderung betrifft (zwischenzeitig rickgebaute) Gebaude, an Stelle derer neue
Gebaude errichtet werden sollen. Es ist entsprechend nicht mit relevanten Umwelt-
auswirkungen zu rechnen.

e Bereich Bebauungsplan ,Erweiterung Ellig”/Teilaufhebung des Bebauungsplans
~Auf dem Ellig”: Auf Flachennutzungsplanebene kommt es zur Ricknahme der Dar-
stellung von Wohnbauflachen zugunsten Griin, Landwirtschaftlichen, sowie Ver-
und Entsorgungsflachen. Mit erheblichen Umweltauswirkungen ist auf der Ebene
des Flachennutzungsplans nicht zu rechnen.

e Ricknahme von Wohnbauflachen zwischen ,Binger StraRe” und ,Rheinhéhe:
Durch die Riicknahme von Wohnbauflachen ist nicht mit relevanten Umweltaus-
wirkungen zu rechnen.

Ortsbezirk Buchholz

Im Bereich des Bebauungsplans ,Auf der Folkendell” in Buchholz ist mit erheblichen
Eingriffen in den Naturhaushalt zu rechnen. Es gehen Lebensraume fir Tiere und Pflanzen,
Biotope, Flache und unbefestigte Bdden verloren. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens werden hierzu entsprechende Ausgleichskonzepte erarbeitet um eine Vertréglich-
keit der Planung zu gewabhrleisten. Der Flachennutzungsplan stellt die entsprechenden
Anderungen dar.

Iu

Ortsbezirk Herschwiesen

e Bereich des Bebauungsplans ,Am Eichelsberg”: Im Bereich des Bebauungsplans ist
mit erheblichen Eingriffen in den Naturhaushalt zu rechnen. Es gehen Lebensraume
far Tiere und Pflanzen, Biotope, Flache und unbefestigte Bdden verloren. Im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens bestehen hierzu entsprechende Ausgleichs-
konzepte, um eine Vertraglichkeit der Planung zu gewahrleisten. Der Flachen-
nutzungsplan stellt die entsprechenden Anderungen dar.

e Ricknahme von Wohnbaufldchen im Siden von Herschwiesen: Durch die Rick-
nahme von Wohnbauflachen ist nicht mit negativen Auswirkungen auf Umwelt-
belange zu rechnen.

Ortsbezirk Oppenhausen

Im Bereich des Bebauungsplans ,Im Kirchenflur” in Oppenhausen kommt es zu
geringfliigigen  Detailanpassungen des  Flachennutzungsplans. Mit relevanten
Auswirkungen auf Umweltbelange ist nicht zu rechnen.

Notwendige landespflegerische MalRnahmen vyerden als Festsetzungen in die Bebauungs-
plane Gbernommen. Hierdurch kann fir alle Anderungsbereiche eine Vertraglichkeit der
Planung gewahrleistet werden.
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Abwaéagungsvorgang

Die wahrend der frihzeitigen Beteiligung von Behotrden und Tragern 6ffentlicher Belange
eingegangenen Stellungnahmen wurden bewertet und sind in den Entwurf des Flachen-
nutzungsplans zur Offenlage eingeflossen. Stellungnahmen von Blirgern sind keine einge-
gangen.

Im Rahmen der Offenlage, die vom 03.04.2018 bis 04.05.2018 stattfand, sind 19 Stel-
lungnahmen der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie keine Stel-
lungnahmen von Blirgern abgegeben worden.

Im Rahmen der erneuten Offenlage, die vom 07.06.2021 bis 09.07.2021 stattfand, sind
19 Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sowie eine
Stellungnahme aus der Blirgerschaft abgegeben worden.

Inhaltliche Schwerpunkte der Stellungnahmen lagen in folgenden Bereichen:

Kreisverwaltung Rhein-Hunsriick
e Anmerkungen zur Flachenbilanzierung (Widerspriche)
e Abstimmung Flurbereinigungsverfahren auf Flachennutzungsplanung
e Beantwortung diverser Fragen zum Thema Naturschutz, Landschaftsschutz, Was-
serwirtschaft. Hier wird auf die Abwagung des jeweiligen Bebauungsplanver-
fahrens verwiesen.
e Bedenken zu Plangebiet in Bad Salzig und Buchholz
o > Verweis auf Abwagung im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
o = Keine Anderung am Plankonzept

Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
e Hinweise zur Schmutzwasserbeseitigung in Bezug auf die Auslastung der Klaran-
lage

Landesbetrieb Mobilitat Bad Kreuznach
e Keine Bedenken
e Verweise auf Stellungnahmen im Rahmen der Bebauungsplanverfahren
[}
Dienstleistungszentrum Landlicher Raum Rheinhessen-Nahe-Hunsriick
e Forderung des Verzichts auf Ricknahmeflachen im Flurbereinigungsbereich
~Boppard-Eisenbolz Erweiterung Ellig”

Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchéologie
e Forderung einer geophysikalischen Prospektion im Bereich des Bebauungsplans
~Auf der Folkendell”. Es wird auf das Bebauungsplanverfahren verwiesen.
e Ansonsten keine Bedenken

Forstamt Boppard
e Forderung eines Schutzabstandes im Bereich des Plangebiets Bad Salzig,
+~Erweiterung Ellig” / Verweis auf die Stellungnahme und Aufrechterhaltung dieser
im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
o Es wird auf die Abwagung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
verwiesen.
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e Forderung der Aktualisierung des Umweltberichts des Bebauungsplanentwurfs
~Auf der Folkendell” im Ortsbezirk Buchholz
o Eine vollstandige Umweltpriifung mit Ausgleichskonzept wurde erarbeitet.

Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz
e Forderung der Erhaltung eines Wirtschaftsweges im Plangebiet ,Auf der
Folkendell” im Ortsbezirk Buchholz
o Verweis auf Abwagung im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens. Der
Wirtschaftsweg wird zu einem FuBweg umgeplant. Es bestehen
anderweitige landwirtschaftliche Wirtschaftswege
e Hinweise zur Umsetzung von KompensationsmalRnahmen

BUND Rhein-Hunsriick
e Hinweis auf hohen naturschutzfachlichen Wert in den Plangebieten Bad Salzig und
Buchholz
o Verweis auf Abwéagung im Rahmen der Bebauungsplanverfahren
e Anregung zur Aufnahme von Ausgleichsflachen
o Es erfolgt keine Darstellung. Dies kann ggf. im Rahmen einer Neuaufstellung
des Flachennutzungsplans erfolgen.
e Es wird angenommen, dass einzelne Hauser auRerhalb der Wohnbauflachendarstel-
lung im Bereich ,Im Kirchenflur” im Ortsbezirk Oppenhausen stehen.
o Die Darstellung und Bilanzierung und eine entsprechende Ricknahme von
Wohnbauflachen sind ordnungsgemaR erfolgt.

Aufgrund der Stellungnahmen und Hinweise und der Abwagung der Belange untereinander
und gegeneinander wurden folgende Anderungen vorgenommen:

Begriindung/Umweltbericht:
e Redaktionelle und nachrichtliche Korrektur der Flachenbilanzierung

Erarbeitet: Stadt-Land-plus GmbH
Biro fir Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Dennis Behrami/cm
M. Sc. Stadt- und Regionalplanung
Boppard-Buchholz, Oktober 2021



